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Algemeen:

RepresentatieBhowroom/kantoorpand met achtergelegen bedrijfsruimie showroom/
kantoorruimte aan de voorzijde is uitgevoerd in drie bouwlagen. De begane grond is ingedeeld :
als entree/ontvangstruimte en showroom en biedt tevens een directe toegaingle b
bedrijfsruinte welke gelegens direct achter de kantoorruimte op de®verdieping, boven de
showroom. De kantoorruimte gelegen op de 1e verdieping betreft een open kantoorruimte.
De kantoorruimte gelegen op dée’ 2erdieping is ingedeeld in drie compartimenten.

Afmet ingen:

Bedrijfsruimte circa
Entresolvloer circa
Entree/ontvangstruimte begane gronctirca
Showroom begane grond circa
Kantoorruimte le verdieping circa
Kantoorruimte 2e verdieping circa
Pakeren:

8 eigenparkeerplaatsen op het voorterrein.

Huurprij s:

~

Servicekosten:

Per maand \wexcluief BTIW inrékéning gebracht als voorschot op onderstaande leveringen en diensten:
- Periodiek onderhoudechnische installaties;

105 m2
53 m2
45 m2

107 mz

103 m2

103 m2

0 4 .--5@& fhaand exclusief BTW en servicekosten.

- periodieke controle brandblusmiddelen;

- terrein onderhoud en onderhoud groenvoorzieningen;

- 5% administratiekosten

bl asserdam
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Bouwaard :
- Onderheide betonfundering;
- onderheidebetonvloer;
- opbouw staalconstructie;
- unit-scheidende wanden kalkzandsteen;
- gevels voorzijde aluminium glasvlies en aluminium panelen met isolerende
- beglazing;
- zij en achtergevel deels metselwerk en deels geprofileerde stalen
- gevelbeplating op isolerende binnendozen;
- betonnen verdiepingsvloeren;
- geisoleerd staaldak voorzien van bitumineuze dakbedekking;
- meterkast met aansluitingen voor elektra, gas, water en telefonie/internet;
- brandblusmiddelen.

Opleveringsniveau :
Showroomy/kantoorruimte begane grond:
- Representatieve entree/ontvangstruimte voorzien van natuursteen
- vloerafwerking, systeemplafond, betegelde toiletruimte met voorportaal en stalen bordestrap met hardhouten treden;
- tapijt vioerafwerking in de showroom;
- wandafwerking gesausd glasweefsel,
- systeemplafonds voorzien van LEExlichtingsarmaturen, vrije hoogtérca
- 2,49 meter;
- verwarming door middel van ewstallatie en radiatoren;
- koeling door middel van aireplafondunits;
- doorgang naar de achtergelegesdujfsruimte.
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Kantoorruimte 1le en 2e verdieping:

Indeling 1le verdieping: overloop, open kantoortuin met afsluitbare pantry en toiletruimte;

indeling 2e verdieping: overloop en gang, #datoorcompartimenten, alsmede een afsluitbare pantry en opslagruimte;
tapijt vioerafwerking;

wandafwerking spuitwerk;

systeemplafonds voorzien van LE&rlichtingsarmaturen, vrije hoogtérca 2,55 meter;

verwarming door middel van enstallatie en radtaren;

koeling door middel van airesplitunits;

doorgang op de le verdieping naar de achtergelegen entresolvloer / bedrijfsruimte.

Bedrijfsruimte:

Monoliet afgewerkte betonvioer, maximale vloerbelasting 1.000 kg/m?;

vrije hoogte onder de staalconstruct@rca5,98 meter;

elektrisch bedienbare overheaddeur varca 3,99 meter breed enicca 4,20 meter hoog;

separate loopdeur;

verwarming door middel van direct gestookte gasheater;

verlichtingsarmaturen;

directe dagtihttoetreding door middel van ramen in de zijgevel (hardhouten kozijnen) en een lichtstraat.
Betonnen entresolvloer:

gelegen achter de kantoorruimte op de 1e verdieping (boven de showroom);

bereikbaar door middel van stalen trapopgang vanuhetdrijfsruimte en via een doorgang vanuit de kantoorruimte op de le verdieping;

vrije hoogte op de entresolvloer ca. 2,84 meter.

Buitenterrein:

Verhard met betonklinkers;

8 gemarkeerde eigen parkeerplaatsen;
groenvoorzieningen;

afgesloten door middel vagen stalen draaipoort.

WALTMANN
W



Kelvinring 52a A Al blasserdam

Energielabel:
A, geldig tot 13 april 2027.

Aanvaarding:
In overleg.Op korte termijn mogelijk.

)
B
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Huurtermijn;
5+ 5jaar.

Huurbetaling:
Per maand vooraf te voldoen.

Huurprijsaanpassing:
Jaarlijks, voor het eerst één jaar na datum huuringang, op basis van de wijziging van het prijsindexcijfer volgens deerqrgsimeéex (CPI) reeks CPAlle Huishoudens (2015 =
100),gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

Huurcontract:
De te sluiten huurovereenkomst zal worden opgemaakt met als basis het model dat door de Raad van Onroerende Zaken Moggri3D15 is vastgesteld en op 17 februari
2015is gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 15/20 tevens gepubkceefusdpvdvw.roz.nl

Zekerheidsstelling bij verhuur:
Bankgarantie ter grootte van een kwarteedplichting huur inclusief servicekosten inclusief BTW.

Omzetbelasting verhuur:

Ingevolge artikel 11, lid 1, sub B van de Wet Omzetbelasting zullen verhuurder en huurder in de huurovereenkomst eengveridartekenen op grond waarvan zij optereoor
belaste verhuur.

Uitgangspunt is dat huurder het gehuurde voor tenminste het bij Wet vastgestelde of nader vast te stellen minimumperaénfdggvend zal gebruiken voor prestaties die recht
geven op aftrek van omzetbelasting, zodanig dat kadevogeopteerd voor belaste (veéhuur. Huurder zal zich zoveel als in zijn vermogen ligt inspannen om ervoor te zorgen dat niet
van dit uitgangspunt wordt afgeweken.

Indien huurder niet of niet meer aan dit uitgangspunt kan voldoen, zal de huurprigeweerhoogd, zodanig dat verhuurder wordt gecompenseerd voor de gevolgen van het vervallen
van de mogelijkheid om te opteren voor met omzetbelasting belaste huur.
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Reclame:
Het aanbrengewan gevelreclame in overleg met de verhuurder et toestemming varde bevoegde gemeentelijke instanties.

Offerte:

Nadrukkelijk wordt vermeld dat bovenstaande objectinformatie niet als aanbieding of offerte mag worden beschouwd. Indieanbieglig of offerte wenst kan ons kantoor deze,

in overleg met en na goedkeuring door opdrachtgever, op basispeaifieke gegevens verzorgen. Deze objectinformatie geldt als uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een
transactie kan pas dan tot stand komeaidat eigenaar schriftelijk hiervoor haar goedkeuring heeft verleend.

Aansprakelijkheid:

Alle informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn met zorg samengi¢stetdieziens betrouwbare broafkomstig. Ten aanzien
van de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Door ons wordt geen aansprakelijkheid derudears baor zover de door ons verplicht afgesloten
beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend garedpraak op een uitkering geeft.

Tekeningen:
Alle tekeningen/plattegronden geven een oppervlakte aan. De indeling kan afwijken t.o.v. de werkelijkheid.

Nutsvoorzieningen:

Indien de binnen het pand aanwezige meterkast niet is voorzien van metergad,. water en elektra in de meterkast dient de gebruiker deze gelijktijdig met de aanvraag voor levering
van nutsvoorzieningeaan te vragen. Gebruiker dient rekening te houden met een leveringsperiode van een aantal weken. Op verzoek kan bij/weakopeder de benodigde

EAN code worden opgevraagd.

Huurder is zelf verantwoordelijk of de in het gehuurde aanwezige aansluitingen van de nutsvoorzieningen in voldoendehiidteijgesoor de beoogde bedrijfsactiviteiten van de
huurder. Hiertoe behorerook de eventuele kosten voor het aanpassen van de aansluitingen om deze geschikt te maken.
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Informatie gemeente:

In de geschiedenis van de gemeente Alblasserdam heeft water een grote rol gespeeldeMizéstde Alblas, waar de plaats Alblasserdam zi
naam aarte danken heeftis de rivierDe Noord van groot belang geweest voor de groei van het dorp. Door de ligging aan dezewasger
Alblasserdam een gunstige vestigingsplaats voor industrie, mianisgsteedszo. De plaats kent een diversiteit aan bedrijfsterreinen en hee
een groot aanbod aabpedrijfsactiviteiten. Verbindingen met de Rijksweg A15 direct meeopafritten zijn ontzettend gunstig.

Locatie:

Het object bevindt zich op een herkenbare zichtlocatie langs rijksweg Aiedgjventerrein Vinkenwaard in Alblasserdam. Bedrijventerreir
Vinkenwaard bevindt zich langs rijksweg A15 en biedt vrijwel directe verbindingen van en naaedeabjiten van voornoemde rijksweg.
Tevens bevindt zich een bushalte op loopafstand.
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Bestemming:

Thans is van toepassing het vigerende bestemmingépldre r st el pl a® \a 91 q 8lsrmartd2ZDIBwapruit blijkt dat onderhavige locatie denkebestemming
®Bedrijventerreinlde n dubbel best-Ammh a glh&WH d r. §Bedrijventer@inl dangewezen gronden zijn besterabr: a.ter plaatse van de aanduiding "bedrijf
tot en met categorie 2": bedrijven uit ten hoogste milieucategorie 2 vaBtdat van Bedrijfsactiviteiteroals bijgevoegd als bijladgé. ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met
categorie 3.1": bedrijven uit ten hoogste milieucategorie 3.1 vaiaat van Bedrijfsactiviteiternals bijgevoegd als bijldge. ter plaatse vame aanduiding "bedrijf tot en met categorie
3.2": bedrijven uit ten hoogste milieucategorie 3.2 varBthat van Beagfsactiviteiten zoals bijgevoegd als bijlagel. ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorié: 4.
bedrijven uit ten hoogste milieucategorie 4.1 varSdaat van Bedrijfsactiviteiteroals bijgevoegd als bigay e. ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 4.2": bedrijve
uit ten hoogste milieucategori.2 van deStaat van Bedrijfsactiviteiteroals bijgevoegd als bijlagé. ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 5.1": bedrijven uit t
hoogste milieucategorie 5van deStaat van Bedrijfsactiviteiteroals bijgevoegd als bijlagg.ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 5.2": bedrijven uit ten hoog
milieucategorie 5.2 van detaat van Bedrijfsactiviteitenoals bijgevoegd als bijlayeh. ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 5.3": bedrijven uit ten hoog
milieucategorie 5.3 van d&taat van Bedrijfsactiviteiteroals bijgevoegd als bijlahe. ter plaatse van de aanduidingen "specifieke vorm van bedirijit en met- 11"

tevens een bedrijfsactiviteit met SBlode zoals hierna in de tabel genoemd, uit de ten hoogste voor de bedrijfsactiviteit in

de tabel aangegeven milieucategorie @aStaat van Bedrijfsactiviteitenoals bijgevoegd als bijlage. ter plaatse van de

aanduiding "bedrijfswoning": tevens een bedrijfswoning inclusief bijgebouwen met een maximale inhoud 3ak.780 m

plaatse van de aanding "detailhandel perifeer": tevens voor perifere detailhandekr plaatse van de aanduiding

"kantoor": tevens voor zelfstandige kantorem,ter plaatse van de aanduiding "opslag": uitsluitend voor opslagplaatse

van de aanduiding "risicol@inrichting": tevens een risicovolle inrichtimgter plaatse van de aanduiding "sportcentrum®:

tevens een sportcentrum; p. ter plaatse van de aanduiding “"waterzuiveringsinstallatie": tevens een

rioolwaterzuiveringsbedrijfg. ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van detailhanid¢hilhandel perifeet":

tevens voor perifere detailhandell, zie artikel1.8Q r. kleinschalige zelfstandige kantoren met een bruto vloeropperviak

van maximaal 1.000 2n s. productiegebonden detailhandet; laad en losvoorzieningen;u. bedrijfsgebonden

parkeervoorziemgen;v. groenvoorzieningen en watew. erven en tuinenx. paden en wegen.
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