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Algemeen:

Op het drukst bevaarde punt in Europa, waar de rivier de Merwede zich splitst in de Noord en de Oude maas, ligt de
stad Dordrecht in de Provincie Zuitflolland. Dordrecht maakt onderdeel uit van de grootstedelijke agglomeratie
Drechtsteden en heeft een zeer strategische ligging op de as van Rotterdam en Antwerpen. Met ruim 288.000 inwoners
en een nog veel groter verzorgingsgebied vervult deze regio een belangrijke economische functie.

Dordrecht is een prachtige stad met meein 900 rijksmonumenten, 700 gemeentelijke monumenten en een groot
aantal beeldbepalende panden. Door de verscheidenheid aan locaties en het gevarieerde winkelaanbod is het zeer de
moeite waard de stad te bezoeken. Van couleur locale in een historischevomgget moderne winkels met allure en alle
bekende modemerken.

Object
Het betreft kantoorruimte gelegen op de®len Z verdieping in het stadscentrum van Dordrecht. Deelverhuur per
verdieping behoort tot de mogelijkheden.

Locatie:

De bereikbaarheids goed te noemen. De open afritten van de rijksweg A16 (Rotterdafmtwerpen) zijn binnen enkele
autominuten te bereiken. In de omgeving zijn meerdere parkeergarages gelegen. Het centraal station van Dordrecht
alsmede het busstation zijn op loopafstand kehcentrum gelegen.

Parkeren:
Op eigen terrein zijn 3 parkeerplaatsen welke optioneel kunnen worden aangeb®dekeren isook mogelijk in de nabij
gelegen parkeergarages.

Afmetingen:
De vloeroppervlakte is in totaal 694 m?2 als volgt verdeeld:

1° verdieping circa347 m?
2° verdieping: circa347 m?
Totaal: circa694 m2

Opleveringsniveau:
Het object zal casco worden opgeleverd.

Huurprijzen:
0 99-- per m2 per jaar, exclusief BTW
Parkeerplaatsert 1 .--(b€r Plaats per jaar, exclusief BTW

Bestemming:
Thans is van toepassing het vigerende bestemmingsplan Historische Binnenstad, waaruit bliikt dat ondechtgige |
bestemd i s & soordCGertrom' nramgawezen gronden ziin bestemd voor: detailhandel, dienstverlening,

horeca d 1, horecad 2, kantoor, atelier, wonen, maatschappelijk, bedrijf, cultuur en ontspanning, parkeren en
fietsenstalling.

Aanvaarding:
In overleg

Huurtermijn:
In overleg nader te bepalen
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Huurbetaling:
Per maandrooraf te voldoen

Huurprijsaanpas sing:

Jaarlijks, voor het eerst één jaar na datum huuringang, op basis van de wijziging van het prijsindexcijfer volgens de
consumentenprijgndex (CPI) reeks CPAlle Huishoudens (2006 = 100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de
Statistiek (CBS)

Huurcontract:

De te sluiten huurovereenkomst zal worden opgemaakt met als basis het model dat door de Raad van Onroerende
ZakenModel op 30 januari 2015 is vastgesteld enl@pfebruari 2015s gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den
Haag eraldaar ingeschreven onder numnigs/20tevensgepubliceerd op de websitgww.roz.nl.

Zekerheidsstelling bij verhuur:
Bankgarantie ter grootte van een kwartaalverplichting huur inclusief servicekosten inclusief BTW.

Omzetbelasting verhuur :
Ingevolge dikel 11, lid 1, sub B van de Wet Omzetbelasting zullen verhuurder en huurder in de huurovereenkomst een
verklaring ondertekenen op grond waarvan zij opteren voor belaste verhuur.

Uitgangspunt is dat huurder het gehuurde voor tenminste het bij Wet vasttpe of nader vast te stellen
minimumpercentage zal of blijvend zal gebruiken voor prestaties die recht geven op aftrek van omzetbelasting, zodanig dat
kan worden geopteerd voor belaste (v@nuur. Huurder zal zich zoveel als in zijn vermogen ligt insparom ervoor te

zorgen dat niet van dit uitgangspunt wordt afgeweken.

Indien huurder niet of niet meer aan dit uitgangspunt kan voldoen, zal de huurprijs worden verhoogd, zodanig dat
verhuurder wordt gecompenseerd voor de gevolgen van het vervallendeamogelijkheid om te opteren voor met
omzetbelasting belaste huur.

Reclame:
Het aanbrengen van gevelreclame in overleg met de verhuurdemeh toestemming vande bevoegde gemeentelijke
instanties.

Offerte:

Nadrukkelijk wordt vermeld dat bovenstaandsbjectinformatie niet als aanbieding of offerte mag worden beschouwd.
Indien u een aanbieding of offerte wenst kan ons kantoor deze, in overleg met en na goedkeuring door opdrachtgever, op
basis van specifieke gegevens verzorgen. Deze objectinformatielgalitnodiging om in onderhandeling te tredé&wen
transactie kan pas dan tot stand komen nadat eigenaar schriftelijk hiervoor haar goedkeuring heeft verleend.

Aansprakelijkheid:

Alle informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresselgedeemd. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld

en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter geen
aansprakelijkheid aanvaarden. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zin@r ales
verplicht afgesloteberoepsaansprakelijkheigierzekering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft.

Tekeningen:
Alle tekeningen/plattegronden geven een opperviakte aan. De indeling kan afwijken t.o.v. de werkelijkheid.
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Voor meer informatie:

Waltmann Bedrijfshuisvesting

Johan de Wittstraat 168, 3311 KJ DORDRECHT
De heer H.M.A. (Hans) van Ande

T 078614108

M 06 53 42 95 0D

E h.vanandel@waltmann.go
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Onderstaande&aarten zijn slechts een indicatie male straaten omgevingniet vanhet object

i) > & os®
KR Herks Cag e A
! ssty Uaar N/ Maasstragy
LI Sy &/ S
20 L/ &
&
& &
E’Q\ %/7
s & W
& <
Strg S . et
at o« > g,
o Org /
ency
8 Kinepolis Dordrecht
< ~ Ame, N e
J\‘b § s “ahor " orge, 8
& & S > Che % &
) 0 & s SOt villa Augustus @ &°
< 2 Zz &
@Dordrechts Museum o &=
©Casino de Wereld 4 % & S 5 8
Stadhuis @' & %, ¥ $
¢ e
% 8 %o,
"o, QP! Parking g,
8 "% Drievriendenhof
T %
Boog g Bagijnhof 60
- es = QMUZEN Albert Heijn®
8 SPuiboy,
Gemeente Dordrecht@ iboy, e o ~° Vrieseplein
s © “Yevarg " Media MarktDordrecht Vest g,
Spuihaven @ g o,
s o 8
Geldelozepsy £ @ Comelis de 7 4
+ Wittplaats.
g & 5 5
s a < £ < S
z < S Adela,
< Singe; & = ot » AStragt
2 e 3 &
2 %, c 2
2 o 5
8 ey, =
Wed® 2 e g 8
3 8 Hore, Singe/ singel &

& Slrag & ]
8 @ Nationaa! 5 &
B We, Ondenwijsmuseum $ &
: ~Kinge P p

engy 3,
§ & Station Dordr B ¢ Raadtsinge SR\ Gy e
A b Station Dordre o 3 %
&
Subway () (©) Van der Ham Optiek & ©primark (r]
WE Store ¢ P1 Parking
moda 3:*"31‘;\': a 4, Drievriendenhof o,
& &5 Velvet Music %
$ Urban Professionals %, £, %,
The-Sting & (@ Eye Wish Opticiens % 2 R
Fier Skateshop () Jazz Modes
Banketbak. Konditorei o >
() ANWB winkel Dordrecht van der Sterre VOF
Europa Hairstyling &
Raan, &
IMStraqr (®) OPEN32 Dordrecht Tarus @ & »
o S
B o Defietsendokter Z
o s @ Gerry Weber Slleboog KOMVT
B £ A Esprit @ pistilleerderij Rutte
$ 3
$ %, 4e
Prenatal % iCentre Dordrecht ' ) (© Haarmode Heinz
0 % ;
5 (D Bakker Bart stadsnaam Bagijnhof 60 4 T, Q) \srg aifood ¥
£ %, %,
g HEMA g (]
Bram Ladage Dordrecht v
& Koko Loko 5
$ ¢
S \
| de Meij - > &
o ) Albert Heijn Y
e, 5,
§ % %
K o
sesXL 3 (® Gall & Gall Dordrecht
5 %, o5,
Boon ceA® b
¢ oo
Maknovation 3 Domica Dordrecht ) ©
& o e, 7 @
" — 3 g Retrozoekerdy ¢ De Kleine Griek
) % AcoScheren 3 Vastgoed-Associatie Vrieseplein
Merwelanden BV
Media Markt Dordrecht Cabo Negro &
Broodcafé Jaap

' PRESE.

www.waltmann.com



M WALTMANN

bedrijfshuisvesting

F OT O A5SVERDIEPING

=
o s

www.waltmann.com



M WALTMANN

bedrijfshuisvesting

F OT O @SVERDIEPING

www.waltmann.com



M WALTMANN

bedrijfshuisvesting

F OT O AISGEMEEN

www.waltmann.com



