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Algemeen:  

Op deze prachtige locatie, goed zichtbaar van af de doorgaande verkeersader ôAquamarijnringõ op het bedrijventerrein Dordtse Kil III te Dordrecht is dit bedrijfscomplex gelegen. Het 

complex is in gebruik geweest als truckcentrum. De bouw destijds is hierop afgestemd. Naast en om het moderne gebouw dat bestaat uit kantoorruimte, verdeeld over twee bouwlagen, 

is de combinatie met bedrijfsruimte en ruim aangelegde buitenruimte een unicum. De bedrijfsruimte biedt naast zijn uitgebreide opleveringsniveau 10 overheaddeuren en een smeerput. 

Het gebouw is in 2010 ontwikkeld en gebouwd.  

 

Afmetingen:  

Bedrijfsruimte: circa  856 m² 

Kantoorruimte begane grond: circa   209 m² 

Magazijnruimte begane grond: circa  226 m² 

Kantoorruimte verdieping: circa 181 m² 

Magazijnruimte verdieping: circa  254 m² 

Buitenterrein circa 4.500 m² 

 

Parkeren:  

Volledig aanwezig op eigen terrein. De luxe autoõs aan de voorzijde en de vrachtautoõs aan de achterzijde.  

 

Huurprijs:  

û 230.000,-- per jaar exclusief BTW.  

 

Servicekosten:  

Deze kunnen in overleg tussen huurder en verhuurder worden bepaald, afhankelijk van de wensen van huurder.  

 

Bouwaard:  

- Fundering is met betonpalen onderheid; 

- betonnen verdiepingsvloer voor de kantoorruimte en magazijnruimte in de bedrijfsruimte; 

- constructie bestaat uit een staalconstructie; 

- metalen gevels van sandwichpanelen met isolatie; 

- vloerconstructie is een onderheide betonvloer met een nuttige vloerbelasting van 25 kN/m²; 

- dakconstructie is een plat stalen dak dat is voorzien van speciale akoestische elementen en isolatie; 

- thermische isolatie, volledig geïsoleerd; 

- houten binnen kozijnen met stompe deuren; 



 

 

 

078 614 10 30 | bedrijfshuisvesting@waltmann.com  

OMSCHRIJVING  

- kozijnen zijn gedeeltelijk van aluminium kozijnen. 

Opleveringsniveau:  

Kantoorruimte: 

- Entree met tochtportaal en dubbele toegangsdeur; 

- ontvangstruimte met balie; 

- systeemplafonds met verlichtingsarmaturen; 

- ingedeeld in diverse vertrekken; 

- wanden met betegelde borstwering en daarboven spuitwerk; 

- kabelgoten ten behoeve van databekabeling en stroomvoorzieningen; 

- stalen trap met houten treden naar de verdieping; 

- toiletten begane grond en verdieping; 

- kantineruimte met keukenblok; 

- was-/kleedruimte met toiletten en douche; 

- inbraakbeveiliging  

- brandmeldinstallatie 

- handblussers;  

- brandhaspels; 

- rookmelders; 

 

Bedrijfsruimte: 

- Onderheide betonnen vloer; 

- kraanbaan een ABUS loopkraan met een hefvermogen van 5 ton; 

- overheaddeuren 10 stuks, licht doorlatend en elektrisch bedienbaar;.  

- nachtsluis voor het laden en lossen van goederen; 

- TL-verlichting, in lijn geplaatst; 

- lichtstraten in het dak ten behoeve van daglichttoetreding; 

- smeerput met verlichting en opslagruimte; 

- olie en vet afscheider; 

- mechanische afzuiging in de smeerput; 

- diverse stroompunten; 

- brandblussers; 

- brandslanghaspels. 
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Magazijnruimte: 

- Verdeeld over twee bouwlagen; 

- verdiepingsvloer van beton; 

- verlichting; 

- openslaande deuren vanaf verdieping vanuit de bedrijfsruimte; 

- dakluik voor toegang tot het dak; 

- verdieping bereikbaar via een stalen trap; 

- toegang van en naar de kantoorruimte zowel begane grond en op verdieping. 

 

Buitenruimte: 

- Aan de achterzijde een hekwerk met dubbele schuifpoort; 

- hekwerk is voorzien van schrikdraad; 

- verhard door middel van betonnen klinkers; 

- straatkolken; 

- terreinverlichting; 

- geschikt voor parkeren van personen en vrachtautoõs. 

 

Bouwjaar:  

2010. 

 

Klimaat  

Verwarming is compleet voorzien van vloerverwarming; 

Koelinstallatie in de kantoren voorzien van airconditioning, per vertrek te regelen. 

 

Water  

Warmwatervoorziening wordt geregeld middels een cv- ketel. 

  

Elektrische installatie:  

Een zeer uitgebreide groepen-/verdeelkast aanwezig welke is voorzien van krachtstroom. Totaal is er 160 Amp beschikbaar.  

 

Aanvaarding:  

In overleg. Op korte termijn mogelijk.  



 

 

 

078 614 10 30 | bedrijfshuisvesting@waltmann.com  

OMSCHRIJVING  

Bestemming:  

Thans is van toepassing het vigerende bestemmingsplan ôDordtse Kilõ vastgesteld op 25 juni 2013 waaruit blijkt dat onderhavige locatie de enkelbestemming ôBedrijfõ en dubbelbestemming 

ôWaarde-Archeologie-2õ heeft. De voor ôBedrijfõ aangewezen gronden zijn bestemd voor: a. bedrijven; b. bedrijfswoningen behorende bij de onder a. bedoelde bedrijven; c. horeca; d. 

detailhandel; e. verkooppunt motorbrandstoffen; voor zover het de gronden ten zuiden van de N217 (Dordtse Kil III) betreft, tevens voor: f. verkeer; alsmede voor: g. bij de bestemming 

behorende voorzieningen, zoals verhardingen, groen, water, parkeervoorzieningen en nutsvoorzieningen, een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid 4.4 van het 

bestemmingsplan. Wanneer de bedrijfsactiviteit van huurder niet past binnen het geldende bestemmingsplan dient gebruiker is zelf met de plaatselijke gemeente af te stemmen.  

 

Informatie gemeente:  

Dordrecht wordt door velen gezien als oudste stad van Holland. Dordrecht maakt deel uit van de grootstedelijke agglomeratie Drechtsteden en heeft ongeveer 119.000 inwoners (Bron: 

CBS). De stad ligt op de plaats waar rivier de Merwede zich splitst in de rivier de Noord en de Oude Maas. De economische kansen groeien hier, waardoor ondernemerschap en 

bedrijvigheid gestimuleerd blijven. Het eiland van Dordrecht heeft een oppervlakte van 79,01 km².  

 

Locatie:  

Het bedrijfsgebouw is gesitueerd aan de verkeersader ôAquamarijnringõ op het bedrijventerrein ôDordste Kil IIIõ te Dordrecht. Dit bedrijventerrein is zeer goed bereikbaar van en naar de 

rijksweg A16 en verbinding via de ôKilõ tunnel naar de ôHoeksewaardõ en via de Randweg N3 van en naar de rijksweg A15 (Rotterdam ð Nijmegen). Dit knooppunt is één van de belangrijkste 

verbindingen van en naar de genoemde rijkswegen in Nederland. De A16 is de verbinding tussen Rotterdam, Dordrecht, Breda, bij één van de drukste grensovergangen van Nederland bij 

en Antwerpen. 

 

Huurtermijn:  

5 + 5 jaar. 

  

Huurbetaling:  

Per maand vooraf te voldoen. 

  

Huurprijsaanpassing:  

Jaarlijks, voor het eerst één jaar na datum huuringang, op basis van de wijziging van het prijsindexcijfer volgens de consumentenprijs-index (CPI) reeks CPI-Alle Huishoudens (2015 = 100), 

gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). 

  

Huur overeenkomst : 

De te sluiten huurovereenkomst zal worden opgemaakt met als basis het model dat door de Raad van Onroerende Zaken Model op 30 januari 2015 is vastgesteld en op 17 februari 2015 

is gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 15/20 tevens gepubliceerd op de website www.roz.nl.  

 

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0505.BP190Dordtsekil-3001/r_NL.IMRO.0505.BP190Dordtsekil-3001_0011Bedrijf.html#7f15b221-244f-42e4-bd92-93c4951f2656
http://www.roz.nl/
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Zekerheidsstelling bij verhuur:  

Bankgarantie ter grootte van een kwartaalverplichting huur inclusief servicekosten inclusief BTW. 

  

Omzetbelasting verhuur:  

Ingevolge artikel 11, lid 1, sub B van de Wet Omzetbelasting zullen verhuurder en huurder in de huurovereenkomst een verklaring ondertekenen op grond waarvan zij opteren voor 

belaste verhuur. 

  

Uitgangspunt is dat huurder het gehuurde voor tenminste het bij Wet vastgestelde of nader vast te stellen minimumpercentage zal of blijvend zal gebruiken voor prestaties die recht geven 

op aftrek van omzetbelasting, zodanig dat kan worden geopteerd voor belaste (ver-)huur. Huurder zal zich zoveel als in zijn vermogen ligt inspannen om ervoor te zorgen dat niet van dit 

uitgangspunt wordt afgeweken. 

  

Indien huurder niet of niet meer aan dit uitgangspunt kan voldoen, zal de huurprijs worden verhoogd, zodanig dat verhuurder wordt gecompenseerd voor de gevolgen van het vervallen 

van de mogelijkheid om te opteren voor met omzetbelasting belaste huur. 

 

Reclame:  

Het aanbrengen van gevelreclame in overleg met de verhuurder en  met toestemming van  de bevoegde gemeentelijke instanties. 

  

Offerte:  

Nadrukkelijk wordt vermeld dat bovenstaande objectinformatie niet als aanbieding of offerte mag worden beschouwd. Indien u een aanbieding of offerte wenst kan ons kantoor deze, in 

overleg met en na goedkeuring door opdrachtgever, op basis van specifieke gegevens verzorgen. Deze objectinformatie geldt als uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een transactie 

kan pas dan tot stand komen nadat eigenaar schriftelijk hiervoor haar goedkeuring heeft verleend. 

  

Aansprakelijkheid:  

Alle informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien van 

de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover de door ons verplicht afgesloten 

beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft. 

 

Teke ningen:  

Alle tekeningen/plattegronden geven een oppervlakte aan. De indeling kan afwijken t.o.v. de werkelijkheid. 
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Nutsvoorzieningen:  

Huurder is zelf verantwoordelijk of de in het gehuurde aanwezige aansluitingen van de nutsvoorzieningen in voldoende mate geschikt zijn voor de beoogde bedrijfsactiviteiten van de 

huurder. Hiertoe behoren ook de eventuele kosten voor het aanpassen van de aansluitingen om deze geschikt te maken. 

  

Voor meer informatie:  

Waltmann Bedrijfshuisvesting  

Johan de Wittstraat 168, 3311 KJ DORDRECHT 

T  078 614 10 30 

E bedrijfshuisvesting@waltmann.com 
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Onderstaande kaart is slechts een indicatie van de straat, niet van het object.  
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