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Algemeen:

Op herkenbare zichtlocatie gelegen bedrijfsobject bestaand uit een fraaie kantoorvilla in 4 lagamgrehzend kantoordeel in 2 lagen en de achtergelegen bedrijfshal
De bedrijffshal beschikt onder meer over veel daglichttoetreding door middel van lichtstraten in het dak, volledige vsjgonirg, een vrije hoogte van ruim 7 meter en een
overheaddeuin de kopgevel.

Het kantoor beschikt over een representatief en functioneel opleverniveau met onder meer een fraaie entree, indelingérkdiverorkamers en vergaderruimtelime trapopgang en
personenlift.

Het behoort tot de mogelijkheden oroptioneel tevens de linker kantoorvilla en het buitenterrein te huren.

Afmetingen:
Bedrijfsruimte:
o0 Bedrijfshal: circa 895 m?
o Entresolvloer circa 228 mz
o0 Magazijnruimte circa 137m?2
o Kantoor, kantine verdieping: circa 171 m?
Kantoormruimte: rechter toren (4 lagen): circa 760 m2
Kantoorruimte: middenstuk circa 136 m?
Parkeren:

Aan de voorzijde van het object bevinden zichgemarkeerde parkeerplaatsen op eigen terrein. Tevens gratis parkeergelegiermnetidpenbaar gebied.

Huurprijs:
0 202.665; per jaar exclusief BTW

Servicekosten:
Nader te bepalen.

078 614 10 30 | bedrijfshuisvesting@waltmann.com
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Bouwaard en o pleveringsniveau:

Algemeen

- Onderheide betonnen fundering;

- onderheide betonvloer in de bedrijfshal;

- betonnen vloeren in de kantoorruimte;

- opbouw staalcontracti¢bedrijfshal) en betonconstructie (kantoor);

- gevels kantoorruimte metselwerk (geisoleerde spouwmuren);

- gevels bedrijffsruimte metselwerk borstwering in combinatie met stalen gevelbeplating op isolerende binnendozen;
- duminium gevelkozijnen voorzien vesolerende beglazing;

- bedrijfsruimte voorzien van geisoleerd staaldak voorzien van dakbedekking;
- kantoorruimte voorzien van geisoleerd betondak voorzien van dakbedekking;
- brandmeldinstallatie;

- meterkast met aansluitingen gas, water en elektra;

- brandblusmidelen.

Kantoorruimte

- Overdekte, terugliggende erge met receptiebalie;

- verkeerruimte begane grond voorzien van betegelde vioer;

- ingedeeld met systeemwanden voorzien van stalen deurkozijnen met stompe deuren en zijlichten;
- bouwkundige wanden voorzien vapuitwerk;

- wandgoten ten behoeve van bekabeling;

- duminium draafkiepramen;

- systeemplafond met verlichting;

- gestoffeerde betonnen trapopgang met metalen balustrade en houten handgrepen;
- personenlift;

- gote aluminium gevelpui naast trapopgang;

- airconditioning;

- pantry;

- toiletgroepen;

- Vuchtwegaanduiding;

- noodtrappenhuis.

078 614 10 30 | bedrijfshuisvesting@waltmann.com
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Bedrijfsruimte

- Onderheide, gevlinderde betonvioer, maximaleerbelasting.000kg/mz;

- vrije hoogte circa 7,1 meter;

- elektrische bedienbare overheaddeur met geintegreerde loopdeur koggevel, circa 4,8 meter breed en 4,7 meter hoog;
- scheidingswanden kalkzandsteen vellingkantblokken en gasbetonelementen;

- tl-verlichting;

- toiletgroep;

- daglichttoetreding door middel van lichtstraten in het dak;

- krachtstroom;

- dsluitbaar magazijn;

- houten entresolviloer op stalen draagconstructie, voorzien van stalen trapopgang en valbeveiliging;
- kantine en (werkplaats)kantoor op de verdieping, bereikbaar door middel van stalen trapopgang.

Buitenterrein

- Verhard met betonklinkers;

- voorzien van groenperken;

- ingericht met gemarkeerde parkeerplaatsen;

- enkele | aadpalen voor elektrische autods.

Verwarming:
Kantoorruimte: door middel van cinstallatie met radiatoren
Bedrijfsruimte: door middel van heaters met ventilatoren

Aanvaarding:
1° kwartaal 2022

Bestemming:

Ter plaatse is het vigerende bestemmingsplan "Hardinx@&dsendam, bebouwd gebied', vastgesteld op 30 maart 2017, van kitatbbject is bestemd voor bedrijffsdoeleinden tot
en met categorie 4.1

078 614 10 30 | bedrijfshuisvesting@waltmann.com
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Informatie gemeente:

HardinxveldGiessedam is eergemeentan de Nederlandse provinciéuid-Holland De gemeente telt 17.775 inwoners (1 april 2016, bron: CBS) en heeft een opperviakte vakrh9,35
(waarvan 2,46 km? water). De dorpen binnen de gemeente Hardidx@essendam zijBovenrHardinxvelden Giessendan® Neder- Hardinxveld. Het dorp is een van de oudste
gemeente binnen de Alblasserwaard. De naam is afgeleid van dezasngve e i d van het veenriviertje 06De Giessend. Qua bed
en scheepsbouw verdeeld over meerdere industrieterreinen.

Locatie:
Het kantoorgebouw is gelegeop een zichtlocatieop bedrijventerrein ‘Lageveer' in Hardinxveliessendam en is gelegen op zichtlocatie aan rijksweg A15 en biedt uitstekende
verbindingen van en naar de-ggn afritten van rijksweg A15 (Rotterda@orinchem).

Huurtermijn:
5+ 5jaar

Huurbetaling:
Per maand vooraf tgoldoen.

Huurprijsaanpassing:
Jaarlijks, voor het eerst één jaar na datum huuringang, op basis van de wijziging van het prijsindexcijfer volgens de¢ecqmgsiméex (CPI) reeks CPAlle Huishoudens (2015 = 100),
gepubliceerd door het Centraal Bure@oor de Statistiek (CBS).

Huurcontract:
De te sluiten huurovereenkomst zal worden opgemaakt met als basis het model dat door de Raad van Onroerende Zaken Mo@eluapi 2015 is vastgesteld en op 17 februari 2015
is gedeponeerd bij de griffie vag dechtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 15/20 tevens gepubliceerd op dewvelsibe.nl

Zekerheidsstelling bij verhuur:
Bankgarantie ter grootte van een kwartaalverplichting huur inclasi@icekosten inclusief BTW.

Omzetbelasting verhuur:

Ingevolge artikel 11, lid 1, sub B van de Wet Omzetbelasting zullen verhuurder en huurder in de huurovereenkomst eengreridartekenen op grond waarvan zij opteren voor
belaste verhuur.

078 614 10 30 | bedrijfshuisvesting@waltmann.com


https://nl.wikipedia.org/wiki/Gemeente_%28bestuur%29
https://nl.wikipedia.org/wiki/Zuid-Holland
https://nl.wikipedia.org/wiki/Vierkante_kilometer
https://nl.wikipedia.org/wiki/Boven-Hardinxveld
http://www.roz.nl/

WALTMANN

OMSCHRIJVING

Uitgangpunt is dat huurder het gehuurde voor tenminste het bij Wet vastgestelde of nader vast te stellen minimumpercentadgvesicf bl gebruiken voor prestaties die recht geven
op aftrek van omzetbelasting, zodanig dat kan worden geopteerd voor belastgh(ur. Huurder zal zich zoveel als in zijn vermogen ligt inspannen om ervoor te zorgen dat niet van dit
uitgangspunt wordt afgeweken.

Indien huurder niet of niet meer aan dit uitgangspunt kan voldoen, zal de huurprijs worden verhoogd, zodanigulateemwordt gecompenseerd voor de gevolgen van het vervallen
van de mogelijkheid om te opteren voor met omzetbelasting belaste huur.

Reclame:
Het aanbrengen van gevelreclame in overleg met de verhuurdenentoestemming varde bevoegde gemeentelijkestanties.

Offerte:

Nadrukkelijk wordt vermeld dat bovenstaande objectinformatie niet als aanbieding of offerte mag worden beschouwd. Indiaanbiegling of offerte wenst kan ons kantoor deze, in
overleg met en na goedkeuring door opdrachtgeverpapis vaspecifieke gegevens verzorgen. Deze objectinformatie geldt als uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een transactie
kan pas dan tot stand komen nadat eigenaar schriftelijk hiervoor haar goedkeuring heeft verleend.

Aansprakelijkheid:

Alle informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn met zorg samengestetdierierits betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien van
de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden.oB® wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover de door ons verplicht afgesloten
beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft.

Tekeningen:
Alle tekeningen/plattegronden geven een oppervladn. De indeling kan afwijken t.o.v. de werkelijkheid.

Nutsvoorzieningen:

Indien de binnen het pand aanwezige meterkast niet is voorzien van meterga$,.water en elektra in de meterkast dient de gebruiker deze gelijktijdig met de aanvraag edaglev
van nutsvoorzieningeaan te vragen. Gebruiker dient rekening te houden met een leveringsperiode van een aantal weken. Op verzoek kan bij/wenitopeder de benodigde EAN
code worden opgevraagd.

Huurder is zelf verantwoordelijk of de in heeguurde aanwezige aansluitingen van de nutsvoorzieningen in voldoende mate geschikt zijn voor de beoogde bedrijfsaativiteiten
huurder. Hiertoe behoren ook de eventuele kosten voor het aanpassen van de aansluitingen om deze geschikt te maken.

078 614 10 30 | bedrijfshuisvesting@waltmann.com
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Voor meer informatie:

Waltmann Bedrijfshuisvesting

Johan de Wittstraat 168, 3311 KJ DORDRECHT
T 078 614 10 30

E bedrijfshuisvesting@waltmann.com
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Onderstaande kaart is slechts een indicatie van d

e straat, niet van het object.
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