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Algemeen:

In het hat van het prachtige historische winkenhtrum vande gemeente Dordecht worden vanuit een bestaande winkelruimte getransformeerd maarviertal zelfstandige kleinschalige
commerciéle / winkelnits. Een voormalige winkelruiméan de Vriesestraat, een aanloopstraat naar de langste winkelstraat van Nederland, de Voorstraat, feefpBaineStatenplein,
wordt getransformeerd naar 4 stadswoningen en 4 commerciéle units. Een koppeling met meerdere units is mogelijk. Complgehmebrzieningen en vrij in te richten.

Afmetingen:

Winkelunit .~ circa 32m?2
Winkelunit2 circa 45m?2
Winkelunit3 circa 43 m?
Winkelunit4 circa 44 m?2

Parkeren:
In de omgeving zijn meerdere betaalde parkeergarages gelegen.

Vraag prij zen:

Winkelunit 1 circa32 m2 0  87.500s-
Winkelunit 2 circa45 m2 0 115.000;-
Winkelunit 3 circa43 m2 0 112500;-
Winkelunit 4 circa44 m2 0 117.500;-

Genoemde bedragen zijn kosten koper en exclusief BTW.

Kadastrale gegevens:

Gemeente Dordrecht
Sectie H
Nummer 3837
Grootte 287 m2
Bouwaard:

Traditioneel gebouwd met betonnen onderheide vloeren en siergevels.
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Opleveringsniveau:

- Vloeren zoals bestaand , betegeld grijs antraciet

- plafond , gipsplaten ten behoeve van brand veiligheid boven verdieping
- koper dient zelf zorg te dragen voavinkel plafong

- wanden onbehandeld

- installatie

- meterkast

- geen verlichting

- geen verwarming

pantry.

Bouwjaar :
Renovatie / transformatie 2021.

Warm watervoorziening:
Via een boiler in de te plaatsen pantry.

Elektrische installatie:
Standaard ten behoeve van normaal gebruik.

Bestemming:

Thans is van toepassing het vigerende bestemmingspl amdadHiontderihsaowheaeBil mrcan dtea dée
Owaarded heétentbembdoa@aangewe z e a.depilhandeb aienstrerlgning. horesad lednhdreced@; e. kantoor, f. atelier g. wonenh. maatschappelijk

i. bedrijf j. cultuur en ontspannindk. parkeren I. fietsenstallingm. bij de bestemming behorende voorzieningen, zoals verhardingen, groen, water, parkeervoorzieningen en
nutsvoorzieningereen en ander met inachtneming van het bepaaldiel h4 van bestemmingsplan

Aanvaarding:
In overleg.

Informatie gemeente:

Op het drukst bevaarde punt in Europa, waar de rivier de Merwede zich splitst in de Noord en de Oude maas, ligt de statidordde Provincie ZuitHolland. Dordrecht maakt
onderdeel uit van de grootstedelijke agglomeratie Drechtsteden en heeft eersiadegische ligging op de as van Rotterdam en Antwerpen. Met ruim 288.000 inwoners en een nog
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veel groter verzorgingsgebied vervult deze regio een belangrijke economische functie.

Dordrecht is een prachtige stad met meer dan 900 rijksmonumenten, 70@getelijke monumenten en een groot aantal beeldbepalende panden. Door de verscheidenheid aan locaties
en het gevarieerde winkelaanbod is het zeer de moeite waard de stad te bezoeken. Van couleur locale in een historischg wihgederne winkels met kire en alle bekende
modemerken.

Locatie:

Midden in de historische binnenstad van Dordrecht. De voorzijde, Vriesestraat is niet@gankelijk echter is wel bereikbaarheid met auto voor eventueel laden en lossen wat
mogelijk is vanaf de Korte Breestra@te bereikbaarheiis goed te noemen. Om de hoek van de winkelruimteca 100 meter, ligt de parkeergarage Visstraat waar parkeergelegenheid
wordt geboden aan 155 personenautods. Het <centr advVanfketcantrimgelegesnan Dor drecht al smede

Koopcontract:
De te sluiten koopovereenkomst zal door Waltmann Bedrijfshuisvesting worden opgesteld op basis van een standaard koojjkmatigdastgoed.

Zekerheidsstelling bij verkoop:
Een bankgarantie of waarborgsden grootte van 10% van de koopsom is van toepassing op de transactie welke beschreven in bovenstaande informatie.

Omzetbelasting:
Ingevolge artikel 11, lid 1, sub B van de Wet Omzetbelasting zullen verkoper en koper een verklaring ondertekenen, ajagnest zij opteren voor belaste verkoop. Deze zogenaamde
"opteringsverklaring" zal bij ondertekening van de koopovereenkomst door koper zijn ondertekend.

Offerte:

Nadrukkelijk wordt vermeld dat bovenstaande objectinformatie niet als aanbieding dkaffeg worden beschouwd. Indien u een aanbieding of offerte wenst kan ons kantoor deze, in
overleg met en na goedkeuring door opdrachtgever, op basis van specifieke gegevens verzorgen. Deze objectinformatiéryaditjialy om in onderhandeling te tten. Een transactie

kan pas dan tot stand komen nadat eigenaar schriftelijk hiervoor haar goedkeuring heeft verleend.

Aansprakelijkheid:

Alle informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn met zorgtddenggt ons inziens betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien van
de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaans$ beboumver de door ons verplicht afgesloten
beroepsaanspkalijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft.
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Tekeningen:
Alle tekeningen/plattegronden geven een oppervlakte aan. De indeling kan afwijken t.o.v. de werkelijkheid.

Nutsvoorzieningen:

Indien de binnen het pand aanwezigeterkast niet is voorzien van meters t.bgas, water en elektra in de meterkast dient de gebruiker deze gelijktijdig met de aanvraag voor levering
van nutsvoorzieningeaan te vragen. Gebruiker dient rekening te houden met een leveringsperiode vaaeth weken. Op verzoek kan bij verkoper de benodigde EAN code worden
opgevraagd.

Voor meer informatie:

Waltmann Bedrijfshuisvesting

Johan de Wittstraat 168, 3311 KJ DORDRECHT
T 078 614 10 30

E bedrijfshuisvesting@waltmann.com
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Onderstaandeaart is slechts een indicatie van de straat, niet van het object.
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