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Algemeen:
Het betreft een winkelruimte gelegen in het overdekte winkelcentrum Walburg te Zwijndrecht. Het winkelcentrum beschikt over een zeer gevarieerd aanbod van winkels en horeca en
een wekelijkse, levendige markt op het omliggende terrein. Parkeergelegenheid is ruim voldoende aanwezig en gratis!

In 1973 opende Winkelcentrum Walburg haar deuren en in de loop der jaren is het uitgebreid en gerenoveerd. De uitbreiding van het oorspronkelijke winkelcentrum heeft begin jaren
tachtig plaatsgevonden. In de jaren negentig is het winkelcentrum volledig overdekt en wederom gerenoveerd.

In Walburg is een gevarieerd aanbod van circa 100 winkels te vinden. Van een kleine speciaal zaak en een lunchroom tot de (inter)nationale retailer en een XL supermarkt: Albert Heijn,
Jumbo, Hema, Ici Paris XL, Hans Anders, Eyewish, Kruidvat, Actiesport, Etos, Vero Moda, T-Mobile, Vodafone, KPN, WE, Hunkemoller, Big Bazar, Xenos enz.

Afmetingen:
Totaal circa 185 m?, v.v.o.

Parkeren:
De volledige parkeervoorziening rondom het winkelcentrum is gratis.

Huurprijs:
€ 3.450,-- per maand exclusief BTW.

Servicekosten:
Bovenop en gelijktijdig met de periodiek verschuldigde huurprijs zal door verhuurder een verrekenbaar voorschot van € 612,50 exclusief BTW per maand worden berekend als bijdrage

aan de Vereniging van Onderhoud van Winkelcentrum Walburg.

Deze kosten hebben o.a. betrekking op het algemeen onderhoud van het winkelcentrum zoals o.a. de schoonmaak van het winkelcentrum, het onderhoud aan alle technische installaties
(deuren, sprinklerinstallatie, brandmeldinstallatie en de beveiligingsinstallatie), en de algemene beveiliging van het winkelcentrum (surveillance en camera bewaking).
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Opleveringsniveau:

De winkelruimte wordt in de alsdan aanwezige staat opgeleverd waarbij er sprake is van een casco verhuur met:
- Toilet;

- pantry;

- betonnen vloer met siertegels;

- systeemplafond met verlichting, door vorige huurder aangebracht;

- open toegangsdeur, afsluitbaar met rolluik;

- ruime etalagemogelijkheid;

- alarminstallatie;

- achter uitgang.

Verwarming:
CV gasinstallatie + airco luchtbehandeling.

Warm watervoorziening:
Boiler ten behoeve van warm water.

Elektrische installatie:
Standaard voor normaal gebruik.

Aanvaarding:
In overleg. Op korte termijn mogelijk.
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Huurtermijn:
5+ 5 jaar.

Huurbetaling:
Per maand vooraf te voldoen.

Huurprijsaanpassing:
Jaarlijks, voor het eerst één jaar na datum huuringang, op basis van de wijziging van het prijsindexcijfer volgens de consumentenprijs-index (CPl) reeks CPI-Alle Huishoudens (2015 =
100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

Huurcontract:
De te sluiten huurovereenkomst zal worden opgemaakt met als basis het model dat door de Raad van Onroerende Zaken Model op februari 2012 is vastgesteld is gedeponeerd bij de

griffie van de rechtbank te Den Haag tevens gepubliceerd op de website www.roz.nl.

Zekerheidsstelling bij verhuur:
Bankgarantie ter grootte van een kwartaalverplichting huur inclusief servicekosten inclusief BTW.

Omzetbelasting verhuur:
Ingevolge artikel 11, lid I, sub B van de Wet Omzetbelasting zullen verhuurder en huurder in de huurovereenkomst een verklaring ondertekenen op grond waarvan zij opteren voor

belaste verhuur.

Uitgangspunt is dat huurder het gehuurde voor tenminste het bij Wet vastgestelde of nader vast te stellen minimumpercentage zal of blijvend zal gebruiken voor prestaties die recht
geven op aftrek van omzetbelasting, zodanig dat kan worden geopteerd voor belaste (ver-)huur. Huurder zal zich zoveel als in zijn vermogen ligt inspannen om ervoor te zorgen dat niet
van dit uitgangspunt wordt afgeweken.

Indien huurder niet of niet meer aan dit uitgangspunt kan voldoen, zal de huurprijs worden verhoogd, zodanig dat verhuurder wordt gecompenseerd voor de gevolgen van het vervallen
van de mogelijkheid om te opteren voor met omzetbelasting belaste huur.
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Reclame:
Het aanbrengen van gevelreclame in overleg met de verhuurder en met toestemming van de bevoegde gemeentelijke instanties.

Offerte:

Nadrukkelijk wordt vermeld dat bovenstaande objectinformatie niet als aanbieding of offerte mag worden beschouwd. Indien u een aanbieding of offerte wenst kan ons kantoor deze,
in overleg met en na goedkeuring door opdrachtgever, op basis van specifieke gegevens verzorgen. Deze objectinformatie geldt als uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een
transactie kan pas dan tot stand komen nadat eigenaar schriftelijk hiervoor haar goedkeuring heeft verleend.

Aansprakelijkheid:

Alle informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien
van de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover de door ons verplicht afgesloten
beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft.

Tekeningen:
Alle tekeningen/plattegronden geven een oppervlakte aan. De indeling kan afwijken t.o.v. de werkelijkheid.

Nutsvoorzieningen:

Huurder is zelf verantwoordelijk of de in het gehuurde aanwezige aansluitingen van de nutsvoorzieningen in voldoende mate geschikt zijn voor de beoogde bedrijfsactiviteiten van de
huurder. Hiertoe behoren ook de eventuele kosten voor het aanpassen van de aansluitingen om deze geschikt te maken.
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Informatie gemeente:

Zwijndrecht is een plaats in de provincie Zuid-Holland en telt ruim 44.000 inwoners. Veel toonaangevende bedrijven en tevens wereldspelers
zoals Heerema, Sime Darby Unimills, Van Leeuwen Buizen en Scheepswerf Kooiman zijn in Zwijndrecht gevestigd. De maritieme maakindustrie
is onlosmakelijk met Zwijndrecht verbonden en levert een grote bijdrage aan de Zwijndrechtse economie. Samen met een omvangrijk MKB is
er sprake van een hecht cluster, zowel op het gebied van toeleveranties als innovaties en opleidingsfaciliteiten voor personeel.

Zwijndrecht maakt onderdeel uit van de Drechtsteden. De regio Drechtsteden, ‘samen stad aan het water’, is gelegen aan de zuidzijde van de
Randstad en bestaat uit de gemeenten Alblasserdam, Dordrecht, Hendrik-ldo-Ambacht, Papendrecht, Sliedrecht en Zwijndrecht. De ligging aan
de achterlandverbindingen Al6 (Rotterdam-Antwerpen)/Al5 (Nijmegen-Rotterdam), de beschikbaarheid van de Dordtse zeehaven en
watergebonden bedrijventerreinen maken de regio tot een uitstekende vestigingslocatie voor maritieme en logistieke bedrijfsactiviteiten. De
regio Drechtsteden beschikt daarbij over een divers aanbod van bestaande en nieuwe werklocaties.

Locatie:

Winkelcentrum Walburg is uitstekend bereikbaar. Het is
gemakkelijk te bereiken met de auto, er zijn ruime gratis
parkeermogelijkheden rondom het winkelcentrum beschikbaar.

Ook met het openbaar vervoer is het winkelcentrum goed
bereikbaar. Het treinstation van Zwijndrecht ligt op enkele
minuten afstand. Daarnaast zijn er verschillende buslijnen die
stoppen bij het winkelcentrum.

Sw,
G”t‘n{/, i
"

Swanendrift

&
(@\6
Q\b
=)
4 IS
& N4
&
o
e
S
g
“«y
C‘\A
(“{b\
§
&
§ O con
; A )
0 o Q
$
(‘g;
S FRaF
N Qs
punt KO
A ;
S
S ContEnginesnng
S 9
A i ’
£ b2

& Qs B iy, S @
tha Q oot
o @
& Gy
& ® %%%
& erice @ Qo 0
o wijndrecht | o v 0
iz @ Q)
sl Wl /e O Q @ 1 Hel
o9
4 %o
9 9: e
® @ Y
Q : sigrienQ
o "?1
Q sucning Q

WALTMANN



Hof van Holland 43 * Zwijndrecht

Bestemming:

Thans is van toepassing het vigerende bestemmingsplan ‘Walburg’ vastgesteld op
24 oktober 2017 waaruit blijkt dat onderhavige locatie de enkelbestemming
‘Centrum’ en dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie3’ heeft. De voor
‘Centrum’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: a. detailhandel; b. (medische)
dienstverlening; c. kantoren; bedrijven in de milieucategorie | of 2 van de Staat van
Bedrijfsactiviteiten; d. maatschappelijke voorzieningen; f. horecabedrijven in
categorieén A en B zoals opgenomen in de Lijst van Horeca-activiteiten; g.
magazijn-, stallings- en expeditieruimte; h. ambulante handel; i. ter plaatse van de
aanduiding 'dansschool’, tevens een dansschool; j. ter plaatse van de aanduiding
'fitnesscentrum’, tevens een fitnesscentrum; k. ter plaatse van de aanduiding
‘opslag', tevens opslag; |. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van horeca
- categorie C', tevens een horecabedrijf in categorie C zoals opgenomen in de Lijst
van Horeca-activiteiten; m. ter plaatse van de aanduiding 'wonen', tevens wonen;
n. de vergunde terrassen; een en ander met bijbehorende voorzieningen, zoals
wegen en paden, parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen, water en
voorzieningen voor de waterhuishouding, tuinen en erven.
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https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0642.bp03walburg-3001/b_NL.IMRO.0642.bp03walburg-3001_rb1.pdf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0642.bp03walburg-3001/b_NL.IMRO.0642.bp03walburg-3001_rb1.pdf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0642.bp03walburg-3001/b_NL.IMRO.0642.bp03walburg-3001_rb2.pdf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0642.bp03walburg-3001/b_NL.IMRO.0642.bp03walburg-3001_rb2.pdf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0642.bp03walburg-3001/b_NL.IMRO.0642.bp03walburg-3001_rb2.pdf
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Noch nu, noch in de toekomst wordt door de opdrachtgever van Waltmann Bedrijfshuisvesting of hun relaties of hun adviseurs enige expliciete toezegging, garantie, belofte of zekerheid
gegeven ter zake van de juistheid en volledigheid van de verstrekte informatie en voor zover toegestaan door de wet wordt geen verantwoordelijkheid of aansprakelijkheid aanvaard
voor de juistheid of toereikendheid daarvan of voor al dan niet verwijtbare fouten, omissies of onjuiste verklaringen betreffende die informatie. Derhalve zijn noch Waltmann
Bedrijfshuisvesting, noch haar opdrachtgever of hun respectievelijke directeuren, partners, werknemers of adviseurs of andere personen aansprakelijk voor directe of indirecte schade
of gevolgschade of, onverminderd het vorenstaande, voor winstderving of het mislopen van onvoorziene zakelijke kansen door een persoon als gevolg van het feit dat de betreffende
persoon zich heeft verlaten op een verklaring of het ontbreken daarvan in de informatie en een dergelijke aansprakelijkheid wordt uitdrukkelijk uitgesloten.
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Waltmann Bedrijfshuisvesting

Voor alle communicatie en vragen kunt u contact opnemen met de medewerkers van Waltmann Bedrijfshuisvesting.

Hans van Andel Niels Vink Ingrid van der Heijden Francina Lichteveld Melissa van Kleef
h.vanandel@waltmann.nu n.vink@waltmann.nu info@waltmann.nu info@waltmann.nu info@waltmann.nu
078 614 10 30 078 614 10 30 078 614 10 30 078 614 10 30 078 614 10 30
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A Laan van Europa 310, 3317 DB Dordrecht E info@waltmann.nu
T 078 61410 30 I www.waltmann.nu



