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Maak van deze charmante koopwoning uw droomwoning! Deze vooroorlogse woning is gelegen tegen het mooie
Ginneken en op loopafstand van Valkeniersplein en de Ginnekenmarkt. Er zijn mogelijkheden genoeg om hier een
geweldige sfeervolle woning van te maken! Bel ons voor een afspraak en kom kijken!

Bouwjaar 1909
Inhoud ca. 275 m3® Woonoppervlakte ca. 69 m?
Externe bergruimte ca. 9 m? Perceel 119 m?

Ligging
De woning is gelegen op een gewilde locatie tegen het mooie Ginneken aan. Het Valkeniersplein, de
Ginnekenmarkt, het Mastbos en het gezellige stadscentrum van Breda zijn zowel te voet als op de fiets en auto viot
te bereiken. De verbinding met de snelwegen als de A27 en A58 zijn zeer goed te bereiken door de nabij gelegen
uitvalswegen. Het centraal station is tevens met de fiets of openbaar vervoer eenvoudig te bereiken.

Bouwkwaliteit
Deze charmante tussenwoning is in 1909 gebouwd. De verdiepingsvloeren zijn uitgevoerd in hout, de begane grond
vloer is deels uitgevoerd met een houten balklaagvloer en een beton vloer. De woning is geheel voorzien van
enkelglas en voor de verwarming wordt gebruik gemaakt van een gaskachel.

Tuin
De woning is voorzien van een zonnige diepe achtertuin gelegen op het Noordwesten (17 meter diep). De tuin is
tevens voorzien van een stenenberging met elektra.
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INDELING
BEGANE GROND

Hal/entree met meterkast, trapopgang naar de eerste verdieping en toegang tot de eetkamer. De eetkamer is
voorzien van een houten parketvloer. Via de eetkamer wordt er toegang geboden tot de woonkamer die aan de
achterzijde is gesitueerd. De woonkamer staat in verbinding met de keuken. Deze keuken is gelegen aan de tuin en
biedt toegang tot een separaat toilet en de badkamer.

1¢ VERDIEPING
De ruime overloop biedt toegang tot slaapkamer 1 (gelegen aan de achterzijde), Slaapkamer 2 (gelegen aan de
voorzijde) en de bergruimte. De gehele verdieping is voorzien van vioerbedekking.

BIJZONDERHEDEN

1 Dient gemoderniseerd te worden
1 Authentieke details
1 17 meter diepe tuin

Richtprijs-ka. 289. 000
Aanvaarding: in overleg



VANLIESSUM

VANLIESSUMMAKELAARS.NL

Algemeen
Hoewel gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens, moet ervan
uitgegaan worden dat bovenstaand slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen e.d.)
kunnen zijn verkregen door mondelinge overdracht. Aan de gegevens in deze brochure kunnen geen rechten
worden ontleend. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang kunnen
zijn.

Indien u overeenstemming bereikt over aankoop van deze woning, zal een schriftelijke koopakte worden
opgemaakt volgens het van toepassing zijnde model van de NVM. Hierin nemen wij standaard op dat de koper een
waarborgsom of een bankgarantie stelt ter grootte van 10% van de koopsom zoals overeengekomen.

Vanaf 1 september 2003 zijn mondelinge koopovereenkomsten voor woonhuizen niet meer rechtsgeldig.
Ook heeft een koper 3 dagen 'bedenktijd' over de aankoop, die ingaat nadat de koopovereenkomst door koper en
verkoper is ondertekend.

Voor hypotheken en financieringen kunnen wij u eveneens van dienst zijn. Het is goed u tevoren goed te
verdiepen in de mogelijkheden en consequenties van hypotheken. Informeert u vrijblijvend naar onze aanbiedingen.
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