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Het sfeervolle logisch ingedeelde 2-kamerappartement op de tweede verdieping is gelegen in een fraaie, brede
straat met authentieke herenhuizen binnen de singels van het centrum en dus op loopafstand van het bruisende
stadscentrum. In de directe nabijheid bevinden zich diverse sport- en winkelfaciliteiten, openbaar vervoer en
onderwijsinstellingen. Het Centraal Station bevindt zich op enkele fietsminuten en 7 wandelminuten. De diverse in-
en uitvalswegen zijn goed bereikbaar.

Bouwjaar 1901 Inhoud ca. 238 m3 Woonoppervlakte ca. 56 m? Externe bergruimte ca. 4 m?

Ligging en omgeving

Deze woning is gelegen op een uitstekende locatie. Op enkele minuten lopen geniet u van een drankje op een

terrasje op de bourgondische Grote Markt van Breda. Ook het NS-station is op korte afstand gelegen. Langs de
singel rijdt u naar de uitvals (snel)wegen. Daarnaast rijdt er door de straat geen zwaar verkeer zoals bussen. Indien
gewenst, is het mogelijk om een parkeervergunning aan te vragen. Volgens opgave kostditca. 0 48,-p . | . - pdr U
maand). Bij de parkeervergunning kan een bezoekersregeling aangevraagd worden. Daarnaast is het mogelijk om

eenj aarvergunning aan te Vvragen Vv-pa& maarde Vioorenees informatd e
verwijzen we u graag door naar de gemeente Breda.

Bouwkwaliteit
De woning dateert uit omstreeks 1900 en is door de jaren heen gemoderniseerd. Volgens opgave is de
dakbedekking van het platte dak in 2003 vernieuwd en geisoleerd. De kozijnen zijn uitgevoerd in hout met dubbele
beglazing. Voor de verwarming en warm water wordt gebruik gemaakt van een gasgestookte cv-ketel (ca. 2012).

VVE
Samen met de onderburen vormt deze woning een VVE (in totaal 3 appartementen). Het betreft een gezonde en
acteve VVE.De maandel i j kse bijdrage 1850 per madra.Herinuws @pgenanten dee d

voorschot voor gas, elektra, water, de opstalverzekering en de reserveringen voor onderhoud.
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INDELING

Begane grond
Hal-/entree, met authentieke tegelvloer geeft toegang tot de trapopgang naar het appartement en de kelder (ca. 3
m?) met een hoogte van 1.80 m. Tevens is er een eigen berging gelegen achter de woning welke bereikbaar is
middels een brandgang vanaf de Nassaustraat.

Tweede verdieping
Overloop met een lichtkoepel en een vaste kast met de cv opstelling. Vanuit daar doet gezellige woonkamer aan,
met aangrenzend de semi-open inbouwkeuken. De woonkamer ligt aan de voorzijde en heeft 2 voorgevelramen.
Via de woonkamer zijn de aangrenzende keuken en middels een loopdeur de slaapkamer toegankelijk.

De semi-open keuken, ligt aan de voorzijde. Deze inbouwkeuken is uitgerust met o.a. een afzuigkap, een 4-pits
gaskookplaat, vaatwasser, een koelkast en een diepvriezer. De nette slaapkamer ligt aan de achterzijde en is
voorzien van een draaikiepraam.

De verrassend ruime badkamer heeft een achtergevelraam en is voorzien van o.a. een wastafel, een ligbad, een
douche met gehard glas, een toilet en een wasmachine-aansluiting.

Richtp r i j259.000,- k.k.
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Algemeen

Hoewel gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens, moet ervan uitgegaan
worden dat bovenstaand slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen e.d.) kunnen zijn
verkregen door mondelinge overdracht. Aan de gegevens in deze brochure kunnen geen rechten worden
ontleend. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn.

Indien u overeenstemming bereikt over aankoop van deze woning, zal een schriftelijke koopakte worden opgemaakt
volgens het van toepassing zijnde model van de NVM. Hierin nemen wij standaard op dat de koper een waarborgsom
of een bankgarantie stelt ter grootte van 10% van de koopsom zoals overeengekomen.

Vanaf 1 september 2003 zijn mondelinge koopovereenkomsten voor woonhuizen niet meer rechtsgeldig.
Ook heeft een koper 3 dagen 'bedenktijd’ over de aankoop, die ingaat nadat de koopovereenkomst door koper en
verkoper is ondertekend.

Voor hypotheken en financieringen kunnen wij u eveneens van dienst zijn. Het is goed u tevoren goed te verdiepen
in de mogelijkheden en consequenties van hypotheken. Informeert u vrijblijvend naar onze aanbiedingen.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aanspeaakelgkingidoor enige
onvolledighed, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Eventuele maatvoeringen t.a.v. plattegronden, inhcer®pperviaktematen zijn bij benadering vastgesteld en mogelijk niet geheel confor253EN
In de koopakte zal een artikel worden opgenomen waarin koper in de gelegenheid is gesteld om deze maten op of navgjweeten/erkoper en
diens makelaar van elke aansprakelijkheid wanneer hier toch afwijkingen in zouden voorkomen.
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