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Vrijstaand wonen met prachtig uitzicht? Dit is een buitenkans! De locatie is echt fantastisch te 

noemen, deze vrijstaande woning met een Ritthemse boerenstijl, beschikt over een ruime garage, 5 

slaapkamers, mooie tuinkamer en optioneel bij te kopen loodsen. Het geheel past helemaal in de 

landelijke omgeving die Ritthem te bieden heeft. Het uitzicht over de landerijen maakt het plaatje 

helemaal af. Als dit uw interesse heeft gewekt, lees dan snel verder...  

  

Indeling:  

  

Begane grond:   

U komt binnen in een ruim opgezette hal met een hoge vide en de trap naar de eerste verdieping. 

Opvallend zijn de glazen deuren die gelijk een leuke doorkijk geven richting het eetgedeelte. Verder 

bevindt zich hier een toilet, de meterkast en een kantoorruimte, welke ook te gebruiken is als 

slaapkamer. Wanneer u doorloopt dan komt u terecht in de woon- eetkamer. Het woongedeelte 

bevindt zich aan de voorzijde welke enorm ruim is opgezet, de erker en de houtkachel maken het 

hier extra gezellig en de grote raampartijen zorgen voor voldoende lichtinval. De vloer is voorzien 

van een mooi parket! Vanuit het eetgedeelte in de woonkamer komt u in de gesloten keuken, ook 

hier is het mogelijk om te ontbijten en dineren. De keuken is voorzien van de benodigde 

inbouwapparatuur, zoals een grote oven met inductie, vaatwasser, koelkast, afzuigkap en spoelbak. 

Alles helemaal in de stijl van de woning en zeer netjes afgewerkt. De keuken en bijkeuken zijn 

voorzien van een tegelvoer. De keuken beschikt over tuindeuren zodat u heerlijk met buiten leeft. 

Vanuit de keuken is tevens de bijkeuken te bereiken waar de wasmachine, droger en CV-opstelling 

staat, vanuit hier is ook de garage inpandig te bereiken.  

Vraagprijs:  € 795.000  k.k. 

Zandweg 38 a, 4389 TH Ritthem 
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De afmetingen van de garage zijn 6,46 x 4,99, qua ruimte dus groot genoeg om hier verschillende 

invullingen aan te geven. Tevens heeft de garage een verdieping waar nu een slaapkamer is 

gesitueerd, welke is voorzien van een zij- en dakraam.  

  

1e verdieping:   

De overloop geeft toegang tot 4 ruime slaapkamers, in elke hoek van de verdieping één. De 

slaapkamers aan de achterzijde geven een fantastisch uitzicht hebt op de weilanden. In het midden 

is de vrij recent vernieuwde badkamer gesitueerd met een inloopdouche, prachtige dubbele 

wastafel, afgewerkt met natuursteen en een bad met jacuzzi functies. Tevens is er nog een seperaat 

toilet aanwezig. Het geheel is zeer netjes afgewerkt!  

  

Zolder:   

Via een vlizotrap komen we op de ruime zolder, die gebruikt kan worden als bergzolder.  

  

Tuin:   

De tuin is zeer ruim en op het noordwesten gericht, maar vanwege de grootte van het perceel 

uiteraard de hele dag volop zon. Er zijn verschillende terrassen met afwisselende beschutting, 

waaruit u een schitterend zicht heeft over de landerijen. De tuinkamer/berging is in de hoek 

gesitueerd, hier is het heerlijk vertoeven tot in de late avonduurtjes. Deze is volledig af te sluiten met 

glazendeuren. De berging is ideaal voor o.a. uw tuinspullen. Verder bestaat de tuin uit bestrating en 

gazon, waardoor de mogelijkheid van een eigen invulling volledig aanwezig is. Aan de voorzijde 

beschikt u over een ruime oprit voor het parkeren van meerdere auto’s.  

  

Loodsen:   

De loodsen zijn bereikbaar via het pad (eigen grond) naast de woning. Tot heden worden deze nog 

verhuurd. Ideaal wanneer u extra opslag/stalling zoekt, ruimte voor uw bedrijf of 

verhuuropbrengsten wilt genereren! De loodsen met onderhavig perceel van ruim 1.100 m2 worden 

optioneel aangeboden naast de woning, deze zitten dus niet inbegrepen in de vraagprijs. De linker 

loods heeft een afmeting van 19,85 x 8,75, de rechter loods 19,85 x 8,27. Totaal komt dit uit op een 

gebruiksoppervlakte van ca. 337 m2. Kortom, ruimte genoeg en mogelijkheden zat!  

  

Locatie:   

Het huis ligt aan de rand van het gemoedelijke dorp Ritthem in een prachtig weidse landelijke 

omgeving, centraal gelegen en op dichte afstand bij de A58. Oost-Souburg ligt op 2 km, Vlissingen 

op 3 km en Middelburg ligt op 5 km afstand. Het ontwerp is zodanig dat er veel privacy is ten 

opzichte van de doorgaande verbindingsweg die Ritthem met de rest van Walcheren verbindt.  

  

Bent u al langer op zoek naar een vrijstaande woning op een schitterende locatie? Neem dan contact 

op met Schinkel de Weerd makelaardij, wij geven u hier graag een rondleiding. Tot snel!  

  

Bijzonderheden:  

- Standaard dient koper een bankgarantie c.q. waarborgsom van 10% van de koopprijs te stellen c.q. 

te storten via de notaris. Dit zal opgenomen worden in de koopovereenkomst.  
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Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter 

geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan 

wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 
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Zandweg 38 a, 4389 TH Ritthem 

 In de verkoop sinds  
Overdracht  
 Aanvaarding in overleg 
Bouw  
 Soort woning villa 
 Type woning Vrijstaande woning 
 Bouwjaar 2002 
 Soort dak zadeldak 
 Materiaal dak pannen 
Oppervlakten en inhoud  
 Wonen 207 m² 
 Inhoud 969 m³ 
 Perceeloppervlakte 721 m² 
Indeling  
 Aantal kamers/slaapkamers 6 kamers waarvan 5 slaapkamers 
Energie  

 Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas, 
Volledig geïsoleerd 

 Verwarming C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, 
Allesbrander 

 Warm water C.V.-Ketel 
 Type Cv-ketel  Nefit  
 Bouwjaar CV ketel  2002  
 Eigendom eigendom 
Buitenruimte  
 Ligging Aan rustige weg, In woonwijk 
 Hoofdtuin Tuin rondom 
 Ligging tuin  
 Achterom  ja  
Bergruimte  
 Schuur/berging  Vrijstaand steen  
 Voorzieningen  Voorzien van elektra  
Garage  
 Soort garage Aangebouwd steen 

 Voorzieningen  Voorzien van elektra, Met elektrische 
deur  
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 september 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Vlissingen
O
1207

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: bdk



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 september 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Vlissingen
O
1453

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: bdk



Lijst van zaken 

 
Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Zandweg 38 a, 4389 TH Ritthem 

Datum: 01-10-2023 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

 Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

  ☐ ☒ ☐ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

 Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Lamellen ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 

 (Losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

 Vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Parketvloer ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Houten vloer(delen) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☒ ☐ ☐ ☐ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☒ ☐ ☐ ☐ 

Overige, te weten: 

 Spiegelwanden ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Schilderij ophangsysteem ☒ ☐ ☐ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

 Kookplaat ☐ ☐ ☒ ☐ 

 (Gas) fornuis ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Oven ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Combi-oven/combimagnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Vriezer ☐ ☒ ☐ ☐ 

 Koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Koffiezetapparaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

 Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

 Ligbad ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Douche (cabine/scherm) ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

 Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Wastafel ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Wastafelmeubel ☐ ☐ ☒ ☐ 

 Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toilet ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletrolhouder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☒ ☐ ☐ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

 CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

 Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 
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  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

 (Sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

 Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 



Lijst van zaken 

 

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

  

  

 

Voor akkoord, 

 

 

 

 

De opdrachtgever/verkoper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

Koper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

 




