MALK
ENHO
RSTH

makelaars

Rozemarijn 155
2291 GN Wateringen

Vraagprijs € 619.000,- k.k.
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Omschrijving

Wat een fijne woning is dit! Gebouwd in 1971, maar in de afgelopen jaren volledig verbouwd!

De Rozemarijn 155 heeft een vrij uitzicht op groen aan de voorzijde en is gunstig gelegen t.o.v. het gezellige centrum
van Wateringen, basisscholen, speeltuinen en het Wateringse “Hofpark”.

De woning is de laatste jaren volledig gerenoveerd, zo is de woning voorzien van luxe kunststof kozijnen (met
houtnerf), HR++ beglazing, 12 zonnepanelen en vernieuwde leidingen en elektra. Dit zijn echter niet de enige
pluspunten, er zijn er nog meer! Een uitbouw van 2,5 meter aan de achterzijde van de begane grond, een vernieuwde
keuken met een AEG-inbouwapparatuur en vier goed bemeten slaapkamers.

Wat dit plekje nu echt onderscheidend maakt, dat is de tweede woonvoorziening naast de woning.

De voormalige garage is volledig gerenoveerd en thans in gebruik als B&B aan huis.

De ruimte is volledig geisoleerd, praktisch ingedeeld met woon-, slaap- en badkamer en voorzien van een eigen CV-
installatie.

Wij zien uw telefoontje om een bezichtiging in te plannen graag tegemoet!

Indeling

Begane grond:

Met een uitbouw van 2,5 meter aan de achterzijde van de begane grond is er volop ruimte voor een comfortabele
woonruimte. Deze uitbouw, voorzien van een stalen bint in de buitengevel, zorgt niet alleen voor extra vierkante
meters, maar ook voor veel natuurlijk licht, waardoor de ruimte nog lichter en ruimer aanvoelt.

Bij binnenkomst wordt u begroet door een modern en stijlvol interieur. De woonkamer, met openslaande deuren naar
de achtertuin, het gestuukte plafond met led-spots en een open keuken aan de achterzijde.

De keuken, geinstalleerd in 2014, is een ware blikvanger met zijn L-opstelling en hoogwaardige inbouwapparatuur van
AEG. Van een XL-koelkast en XL-vriezer tot een oven, inductie kookplaat, afzuigkap, Quooker, combi-oven en
koffiezetapparaat; deze keuken heeft alles wat je nodig hebt om culinaire hoogstandjes te creéren.

Met een ligging op het noordoosten geniet de achtertuin van zonlicht, terwijl het ook voldoende schaduw biedt op
warme zomerdagen. De achtertuin beschikt over een vrijstaande stenen berging, voorzien van elektra, en een handige
achterom.

Eerste verdieping:

De eerste verdieping bestaat uit twee ruime slaapkamers, een luxe badkamer en handige voorzieningen zoals een
separaat toilet en een wasruimte. De twee goed bemeten slaapkamers op deze verdieping zijn ontworpen met het
oog op rust en comfort. Wanden zijn strak afgewerkt, op de vloer ligt onderhoudsvriendelijk laminaat en de kamers
beschikken over kunststof kozijnen met te openen draai-/kiepramen.

De badkamer op de eerste verdieping, gelegen aan de achterzijde van de woning, bestaat uit pure luxe.
De badkamer is uitgerust met een whirlpool, inloopdouche en breed wastafelmeubel. Het verlaagde plafond met
lichtspots zorgt hier voor een sfeervolle ambiance en de vloerverwarming zorgt voor warme voeten, zelfs op de

koudste dagen van het jaar.

De wasruimte aan de voorzijde is volledig betegeld en beschikt over een te openen draai-/kiepraam.
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Tweede verdieping:

Op de tweede verdieping wordt de ruimte optimaal benut, met twee (slaap-)kamers en een functionele overloop. Een
extra bonus op deze verdieping is de dakkapel aan de achterzijde, geplaatst in 2013. Deze dakkapel zorgt niet alleen
voor extra ruimte, maar ook voor meer daglicht toetreding, waardoor de grootste slaapkamer nog lichter aanvoelt.
Zowel de overloop als de slaapkamer hebben aan de voorzijde een groot Velux dakraam.

Tot slot is de gehele tweede verdieping voorzien van extra stopcontacten, waardoor het eenvoudig is om
elektronische apparaten aan te sluiten zonder gedoe met verlengsnoeren.

B&B:

Geschakeld aan de woning bevindt zich de garage, welke momenteel wordt gebruikt als AirBNB.

Deze unieke ruimte beschikt over alle voorzieningen die nodig zijn voor een aangenaam verblijf: een gezellige
woonkamer, een volledig uitgeruste keuken, een nette badkamer, een apart toilet en zelfs een eigen CV-ketel voor
optimaal comfort.

Of u nu op zoek bent naar een slimme investering of gewoon wilt genieten van de voordelen van een ruime woning,
Rozemarijn 155 biedt het allemaal!

Bijzonderheden:

- Energielabel B;

- Royaal uitgevoerde hoekwoning met garage;

- Garage van + 20 m2, momenteel in gebruik als AirBNB;

- Uitgebouwde woonkamer met openslaande deuren en led-spots;
- Keuken uitgevoerd met AEG inbouwapparatuur;

- Kunststof kozijnen (met houtnerf) en HR++ beglazing;

- Tweede verdieping met een dakkapel aan de achterzijde;
- 12 zonnepanelen op het dak aanwezig;

- Alle elektra en leidingen vernieuwd;

- Kindvriendelijke ligging met een vrij uitzicht op groen;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Rozemarijn 155
2291 GN WATERINGEN
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: €619.000,- k.k.

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 513 m3

: 228 m?

: 158 m?

: Eengezinswoning

: 1971

: In woonwijk, vrij uitzicht

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin, ca. 73 m2

: Aangebouwd steen 17 m? (618 bij 279 cm)
: B

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk

: Volledig geisoleerd, HR-glas

: Mechanische ventilatie, Alarminstallatie, TV kabel, Buitenzonwering,

Glasvezel kabel, Zonnepanelen
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Foto’s

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

e

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

m Malkenhorst Makelaars

Tel: 0174-628628
NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

ve

\ e

>
At
Ve rro

X/ r 7
i‘”‘qf@: 7
M.' (/77

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



NVM

T

[

i
:
o W bl ol s

MALK
ENHO
RST

makelaars

i

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



Situatietekening
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Plattegronden

Rozemarijn 155 | Wateringen
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Rozemarijn 155 | Wateringen
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

MALK
ENHO
RST

makelaars

Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

NVM
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting Il O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat Il O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating d d O X
Beplanting Il O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging Il O O X
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek O O O X

- Vlaggenmast(houder) O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen Il X O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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