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Omschrijving

Wat een uniek plekje! Deze tweelaagse, half vrijstaande woning aan de Rozenstraat 20 is gesitueerd op korte afstand
van het centrum van Naaldwijk.

Het object is gelegen op een perceel van maar liefst 835 m2. De woning is gesitueerd aan de rechterzijde van de kavel,
waardoor u jaarrond geniet van het fantastische uitzicht op de fraai aangelegde tuin.

Rozenstraat 20 beschikt over een riante woonkamer met half open keuken, slaapkamer met badkamer ensuite op de
begane grond en drie slaapkamers en een tweede badkamer op de verdieping.

Daarnaast is er een eigen oprit met plaats voor twee auto's, een aangebouwde stenen garage en een riante tuin
rondom de woning.

Nieuwsgierig geworden na het zien van de foto's? Laat u dan zeker verrassen door dit bijzondere plekje! Wij leiden u
graag rond middels een persoonlijke bezichtiging.

Indeling

Begane grond:

U komt het perceel op via de oprit voor de garage, waar twee auto's kunnen parkeren.

De entree van de woning bevindt zich aan de zijkant, waar u uitkomt in een langgerekte hal. Het voorste gedeelte van
de hal, met loopdeur halverwege, geeft toegang tot de garage, meterkast, toiletruimte en de royale woonkamer met
half open keuken.

Via het achterste gedeelte zijn de CV-ruimte, de hoofdslaapkamer met badkamer en wasruimte ensuite te bereiken.

Wat in de woonkamer direct opvalt is het vele daglicht en de strakke afwerking van de muren en het plafond, waar
lichtspots in verwerkt zijn.

Een grote raampartij in de woonkamer zorgt voor daglicht via de hoek, een grote raampartij met loopdeur naar de
tuin geeft extra daglicht toetreding in de keuken. Een verlaagd plafond in de keuken en zithoek zorgt voor een
natuurlijke afscheiding tussen de keuken en de zithoek.

De aan de voorzijde gesitueerde keuken (2014) heeft een hoekopstelling én losstaande kastenopstelling naar de
kamer en biedt enorm veel bergruimte in de diverse kasten en lades, uitgevoerd in wit hoogglans.

De keuken is voorzien van de degelijke inbouwapparatuur van het merk Miele. De keuken beschikt over een dubbele
spoelbak met mengkraan en geintegreerde kokend waterkraan, een 4-pits gasfornuis met RVS afzuigkap, koelkast,
vriezer, vaatwasser en combi-oven.

Via een loopdeur komt u in de gigantische tuin, een lust voor het oog van de liefhebber van groen.

Veel gras, veel beplanting en een ruim terras; deze tuin heeft het allemaal.

De diverse beplanting is niet alleen mooi om te zien, deze biedt ook de gewenste privacy als u in alle rust buiten wil
zitten.

Aan de achterzijde van de woning op de begane grond, via het tweede gedeelte van de hal, bevindt zich de ruime
hoofdslaapkamer met badkamer én wasruimte ensuite.

De slaapkamer met aangrenzend terras, beschikt tevens over een vaste kastenwand.

In de aangrenzende badkamer zijn een ligbad, inloopdouche met glazen deur en dubbele wastafel gevestigd. Een
lichtkoepel in het plafond zorgt in deze ruimte voor daglicht, de vloerverwarming en designradiator aan de wand voor
verwarming in de winter.

De eveneens volledig betegelde aangrenzende wasruimte beschikt niet alleen over de aansluiting voor wasmachine en
droger, hier bevindt zich ook het tweede toilet van de begane grond.
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De naastgelegen CV-ruimte is vanuit de hal te bereiken, hier is naast de opstelplaats voor de CV-ketel voldoende extra
opbergruimte.

Aan opbergruimte Uberhaupt geen gebrek. De inpandig te bereiken garage, voorzien van twee lichtkoepels, biedt
naast het parkeren van uw auto ook extra opbergmogelijkheden.

Zeer luxe is de via de garage toegankelijke wijnkelder, waar u diverse wijnen maar ook overige etenswaren op
temperatuur kunt houden.

Eerste verdieping;

Via een houten, open trap in de hal is de verdieping te bereiken, waar via de overloop drie slaapkamers en een
badkamer toegankelijk zijn.

De grootste slaapkamer, van ca. 15 m2, beschikt over een vaste kast met schuifwanden en een balkon van ca. 6 m2,
gesitueerd op het zuidwesten.

Tussen de twee slaapkamers aan de voorzijde is de badkamer gesitueerd, ingericht met wastafel en douche. Indien
gewenst kan deze badkamer vergroot en uitgebreid worden met een toilet en wellicht zelfs een ligbad.

Naast de slaapkamers met het balkon hebben de overige twee slaapkamers op de verdieping beide houten kozijnen
met te openen ramen.

Bijzonderheden:

- Halfvrijstaande villa met royale tuin op loopafstand van het centrum van Naaldwijk;
- Levensloopbestendige indeling; de hoofdslaapkamer en de badkamer bevinden zich op de begane grond;
- Inpandig te bereiken garage van 32 m2;

- Luxe wijnkelder aanwezig in de garage;

- Twee parkeerplaatsen op eigen terrein;

- Drie slaapkamers en badkamer op de eerste verdieping;

- Vloerverwarming in de badkamer op de begane grond;

- Meubels ter overname;

- Energielabel E;

- Bouwjaar 1968;

- Oplevering in overleg, kan op korte termijn;
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Rozenstraat 20
2671 KK NAALDWIJK

Jumbo Foodmarkt
Koornneef Westland
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: €795.000,- k.k.

: Woonhuis

: Halfvrijstaande woning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 750 m?

: 835 m?

: 180 m?

: Villa

: 1968

: In woonwijk, beschutte ligging

: Tuin rondom

: Aangebouwd steen 32 m?2 (788 bij 411 cm)

: E

: C.V.-Ketel

: Muurisolatie, Grotendeels dubbelglas

: Mechanische ventilatie, Alarminstallatie, TV kabel, Glasvezel kabel
: Vaillant (Gas gestookt combiketel uit 2005, eigendom)
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Situatietekening

Rozenstrast 20 | Naaldwilk
Situatio
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Plattegronden

Rozenstraat 20 | Naaldwijk
Begane Grond
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Rozenstraat 20 | Naaldwijk
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Rozenstraat 20 | Naaldwijk
Kelder
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
— Losse (hang)lampen
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Boekenkast
— Dressoir
— Bank (Rolf & Benz)
— Ronde eettafel
— 4 x eetkamerstoel (Gispen)
— 2 x zwart leren fauteuil met poef
— Kapstok met hangers
— Bureau met bureaustoel
— Administratiekast
— Boekenkast studeerkamer
— Ombouw bed incl. achterwand met verlichting (Auping)
— 2 x nachtkastje (Auping)
— Kaptafel
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails
— Gordijnen
— Overgordijnen
—  Vitrages
— Rolgordijnen
— Lamellen
— Jaloezieén
— (Losse) horren/rolhorren
— Hor slaapkamer boven
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking
— Parketvloer
— Houten vioer(delen)
— Laminaat
— Plavuizen
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(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:
— Spiegelwanden
— Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

— Kookplaat

— (Gas) fornuis

—  Afzuigkap

— Magnetron

— Oven

— Combi-oven/combimagnetron
— Koelkast

— Vriezer

— Koel-vriescombinatie
— Vaatwasser

—  Quooker

— Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

— Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast
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—  Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

— Zwarte kast (losstaand)
Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
— Boiler
— Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

NVM

makelaars

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  N.v.t.
O O O
O d d
O O O
| | O
O O O
O O O
O O O
O d O
O O O
O O O
O O O
O O O
O O O
O O O
O O O
O O O
O O d
O O O
O O O
O O O
| O O
O O O
O O O
O O O
O | O
O O O
| O O
| O O
O O O
O O O
O O O
O O O

Malkenhorst Makelaars

Tel: 0174-628628

E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RSTH

makelaars
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  N.v.t.
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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