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Omschrijving

Op zoek naar een speels ingedeelde woning op een fijne en bovenal kindvriendelijke locatie? Dan is de Rosmolen 6
echt wat u zoekt!

Rosmolen 6 betreft een hoekwoning uit 2001. Met een totaal binnenmaats oppervlak van £ 150 m2 biedt de woning
ruimte voor uw (opgroeiende) gezin.

De combinatie van de ruime woonkamer met vide, het aantal slaapvertrekken en de inpandig te bereiken garage
maken het object tot een aantrekkelijk geheel.

De woning beschikt over twee zonovergoten buitenruimtes; een groot zonnig dakterras achter de woonkamer (eerste
verdieping) en een ruim terras op de tweede verdieping.

Tot slot beschikt de woning over twee parkeerplaatsen op eigen terrein. Wie wil dat nu niet?

Bent u nieuwsgierig geworden naar deze woning? Neem dan snel contact op met ons kantoor om een bezichtiging in
te plannen!

Begane grond:

Bestrate voortuin met twee eigen parkeerplaatsen en een looppad naar de entree aan de zijgevel van de woning.
Naast de oprit staat een vrijstaand, kunststof berging, ideaal voor de afvalbakken, fietsen en tuingereedschap.

Via de entree, met toegangsdeur naar de zijtuin, is de hal te bereiken. Indien gewenst bestaat de mogelijkheid om de
zijtuin als 'extra’ buitenruimte in te richten. Hier geniet u namelijk tot 's-avonds laat van de ondergaande zon.
Vanuit de hal bereikt u de trap naar de woonkamer (eerste verdieping), toegang tot de garage, en toegang tot de
slaapvertrekken en badkamer.

In de hal is tevens een toiletruimte, meterkast en toegangsdeur naar de bergingskast, die zich onder de trapopgang
bevindt. Deze bergingskast is voorzien van de aansluitingen voor het plaatsen van een wasmachine en droger.

De garage van de woning is inpandig te bereiken. Deze multifunctionele ruimte kan eenvoudig worden ingezet voor
diverse doeleinden, zo is de ruimte geisoleerd en voorzien van een verwarmingspaneel.

Op de begane grond vindt u drie slaapkamers en een badkamer. De badkamer is middels neutraal tegelwerk
uitgevoerd en voorzien van een ligbad, een inloopdouche en een dubbele wastafel met wastafelmeubel.
Alle drie de slaapkamers zijn ruim en licht, en voorzien van een onderhoudsvriendelijke laminaatvloer. De
hoofdslaapkamer aan het einde van de hal beschikt over tv-aansluiting.

De eerste slaapkamer vanaf de hal beschikt over een eigen wastafel.

Eerste verdieping:

Onderscheidend van andere woningen is dat de living gevestigd is op de eerste verdieping.

De woonkamer is voorzien van een frans eiken vloer. Aan de achterzijde is de open woonkeuken gesitueerd, met
ernaast een ruime eethoek, vanwaar middels openslaande deuren het eerste terras toegankelijk is.

Het terras heeft een sfeervolle overkapping, voorzien van een zithoek, waar u jaarrond heerlijk kunt ontspannen.
De achtergevel van de eerste verdieping is voorzien van zonwering.

De royale keuken is compleet uitgevoerd en beschikt over een kunststof werkblad en diverse inbouwapparatuur; een
5-pits gasfornuis, een koelkast, een vriezer, een vaatwasmachine en een oven.

Aan de voorzijde van de eerste verdieping bevindt zich de ruime zitkamer, waar de vide zorgt voor een sfeervolle en
knusse plek.

Tweede verdieping:

Op de tweede verdieping vindt u nog een vierde kamer, die ook uitermate geschikt is om de functioneren als
hobbyruimte, thuiswerkplek of bergruimte.

Deze vierde kamer is voorzien van een airco unit.

Grenzend aan deze kamer bevindt zich het tweede dakterras, eveneens gelegen op het zuidoosten.
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Bijzonderheden:

- Perceel eigen grond van ca. 195 m2;

- Bouwjaar 2001;

- Energielabel B;

- Hoekwoning voorzien van drie volwaardige woonlagen;

- Twee parkeerplaatsen op eigen terrein;

- Optie om de zijtuin (begane grond) als 'achtertuin' in te richten;

- Voorzien van twee dakterrassen, waarvan één van ca. 29 m2;

- Sfeervolle living gevestigd op de eerste verdieping;

- Extra kamer op tweede verdieping met een eigen terras op het zuidoosten;
- Ideale gezinswoning gelegen op korte afstand van het centrum van De Lier;
- Diverse speelplaatsen op loopafstand van de woning;

- Uitvalswegen binnen enkele minuten bereikbaar;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

C.V.-ketel
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: €569.000,00 k.k.

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 560 m3

: 195 m?

: 125 m?

: Eengezinswoning

: 2001

: In woonwijk, vrij uitzicht
: Zijtuin

Zijtuin ca. 110 m2

: Inpandig 24 m? (565 bij 427 cm)

: B

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Glasvezel kabel,

Natuurlijke ventilatie

: Vaillant (Gas gestookt combiketel uit 2022, eigendom)

BLAKE
> 7
Lidl 97
Rijk Zwaan
Nederland BV
Map data ©2024
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Foto’s
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Situatietekening

Rosmolen 6 | De Lier

Situatie
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Plattegronden
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Inbouwkast gang beneden
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten vioer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting Il O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat Il O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating d d O X
Beplanting Il O O X
[ [ [ X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (| (| (| X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging Il O O X
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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