Bevrijdingstraat 2
4641 BJ Ossendrecht

Vraagprijs € 299.500,00 kosten koper
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Omschrijving

Een 2-onder-1-kap woning gelegen in het dorp Ossendrecht op een perceel van maar liefst
ca. 435 m2! De woning is voorzien van een doorzon woonkamer met open keuken, bijkeuken,
3 slaapkamers waarvan 1 met doucheruimte, dubbele garage met een bergzolder, een ruime
achtertuin en parkeergelegenheid op eigen oprit.

INDELING EN NADERE OMSCHRIJVING

Begane grond:
Entree/hal biedt toegang tot meterkast (7 groepen en 2 aardlekschakelaars), woonkamer en
de trapopgang naar 1le verdieping.

Doorzon woonkamer van ca. 25 m2 is voorzien van houtkachel in schouw, provisiekast en
grote raampartijen waardoor er veel lichtinval binnen komt.

Nette maar gedateerde open keuken met rechte opstelling en beschikt over een koelkast,
4-pits gaskookplaat met afzuiging, oven, vaatwasser, rvs spoelbak en een close in boiler ten
behoeve van snel warm water (Daalderop) Vanuit de keuken is er toegang tot het
tussenportaal.

Tussenportaal biedt toegang tot de achtertuin, toiletruimte met vrijhangend toilet, fonteintje
en vaste kast en tevens tot de bijkeuken met wastafel, aansluitingen ten behoeve van de was
apparatuur en een vaste kast met opstelplaats C.V.-combiketel. (Vaillant EcoTec, 2022) Vanuit
de bijkeuken kunt u naar de garage.

le verdieping:

Overloop biedt toegang tot 3 slaapkamers en de separate toiletruimte met broyeurtoilet en een
doucheruimte.

De slaapkamers zijn ca. 12, 11,5 en 6 m2, waarvan 1 slaapkamer aan de voorzijde met vaste
wastafel in meubel en 2 slaapkamers aan de achterzijde.

Tuin:

De woning heeft een tuin aan de voor-, zij- en achterkant van de woning welke is voorzien van
diverse terrassen, sierbestrating, gazon, vijver, borders met beplanting en bomen,
buitenkraan, elektra en toegang tot de garage.

Garage:

Dubbele aangebouwde stenen garage (ca. 40 m2) met 2 elektrische kantelpoorten, elektra,
verwarming, verlichting, betonvloer, smeerput, eigen meterkast (3 groepen) en toegang tot de
bergzolder. Vanuit de garage is er toegang tot de kelder en tevens kunt u naar de ruime oprit
met parkeergelegenheid voor meerdere auto’s.
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Algemeen:
- Hardhouten kozijnen met dubbel glas en deels HR++ glas.

- Elektrisch bedienbare rolluiken, m.u.v. hand bedienbaar rolluik in doucheruimte.

- Begane grond heeft een beton vloer en le verdieping een houten verdiepingsvloer.

- Er is een bouwkundig rapport opgesteld en deze is op te vragen via ons kantoor.

- Het betreft een gedateerde woning waarbij u rekening dient te houden met moderniserings-
en renoverings kosten, echter is het een woning met veel potentie en mogelijkheden.

- Parkeergelegenheid op eigen terrein en tevens parkeergelegenheid aanwezig in de directe

omgeving.

- Op korte afstand bevinden zich diverse voorzieningen, bus opstapplaats en
de uitvalswegen richting Rotterdam en Antwerpen zijn makkelijk en snel bereikbaar.
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Kenmerken
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Soort woning

Eengezinswoning

Type woning 2-onder-1-kapwoning
Bouwjaar 1950

Aantal kamers 4 kamers

Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)

Inhoud woning 498 m3

Perceel opperviakte 435 m?
Gebruiksoppervlakte 91 m?

woonfunctie

Woonkamer 25 m?

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk

Voorzieningen

Rolluiken, Rookkanaal, Glasvezel kabel, Natuurlijke
ventilatie

Garage Aangebouwd steen 40 m2 (559 bij 712 cm)
Kabel Nee

Buitenzonwering Nee

Energielabel F

Isolatie Dubbel glas, HR-glas
Verwarming C.V.-Ketel, Houtkachel
Warmwater C.v.-ketel

Tuin Tuin rondom
Hoofdtuin Tuin rondom
Kwaliteit Verzorgd
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

Lievevrouwestraat
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345

Perceelnummer

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Ossendrecht
Vastgestelde kadastale grens
Sectie D
Vooropige kadastrale gr : »
Administratieve kadastrale grens Perceel 45

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden onfleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 14 maart 2023

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

eigendomsrechten woor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoutt zich de intellectuele

kadaster
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opg kt voor indicatieve doeleinden.

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

557 m

53m-—

1

1.50m |ijn—L§
1.50m ljn——3
£

garagezolder

3.56m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale gegevens

Adres Bevrijdingstraat 2
Postcode / Plaats 4641 B]) Ossendrecht
Gemeente Ossendrecht

Sectie / Perceel D / 4520
Oppervlakte 435 m?2

Soort Volle eigendom
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Locatie
Adres Bevrijdingstraat 2
Postcode / plaats 4641 B] Ossendrecht
Provincie Noord-Brabant
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
— Legplanken in trap onder de kast.
- Legplanken in kast bij CV ketel
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
— Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad O O O X

- Jacuzzi/whirlpool O O O X

- Douche (cabine/scherm) X O O O

- Stoomdouche (cabine) O O O X

- Wastafel X O O O

- Wastafelmeubel X O O O

- Planchet X O O O

- Toiletkast X O O O

- Toilet X O O O

- Toiletrolhouder X O O O

- Toiletborstel(houder) X O O O

- O O O X

- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X

O O O X

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Schotel/antenne O O O X

Brievenbus [l [l O X

Kluis O O O X

(Voordeur)bel X O O O

Alarminstallatie O O O X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O

Rookmelders X O O O

(Klok)thermostaat X O O O

Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie X O O O

- Boiler O O O X

- Geiser O O O X

- close-in boiler in keuken X O O O

- O O O X

- O O O X

Screens O O O X

Rolluiken X O O O

O O O X

O O O X

O O O X

O O O X

O O X

|
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X O O O
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Ooooooo

Nee

RXKXKKX KX

Gaat mee Moet
worden
overge
nomen

ogoooooad
OooOooood

Maes Makelaars B.V.

Van Dedemstraat 198

4611 BE, BERGEN OP ZOOM
Tel: 0164-242955

E-mail: info@maesgroep.nl
www.maesgroep.nl



maed

MAKELAARS

VERKOOP VAN UW WONING
Mocht u op korte termijn of in de toekomst plannen hebben om uw eigendom te verkopen,
contacteer ons dan geheel vrijblijvend voor een kennismakingsgesprek.

Wat kunnen wij voor u betekenen?
- Wij zijn één van de actiefste en grootste makelaars in de regio
- Wij maken een concurrerend marketingplan van uw woning
- Wij hanteren een actieve benadering van de woningmarkt.
Wilt u meer informatie omtrent het verkopen van uw eigendom of een vrijblijvende afspraak
maken, kunt u contact opnemen met ons kantoor:
Telefoonnummer: 0164-242 955
Email: info@maesgroep.nl

AANKOOPBEGELEIDING
Maes Makelaars B.V. is een specialist in het aankopen van woningen. Wij worden hierbij
afgerekend op het behaalde resultaat.
Onze ervaring als NVM makelaar en onze gedegen makelaars heeft er toe geleid dat wij de
meeste aankopen verrichten in de regio Bergen op Zoom, mede door het feit dat wij ons
volledig inzetten voor onze cliénten om zoveel mogelijk van de vraagprijs af te krijgen.

Wat kunnen wij voor u betekenen?
- Wij voeren de onderhandelingen met verkopende partij
- Wij controleren de koopakte voor u, alsmede de akte van levering van de notaris
- Wij begeleiden bij de inspectie van de woning bij oplevering.
Wilt u meer informatie omtrent het aankopen van uw eigendom of een vrijblijvende afspraak
maken, dan kunt u contact opnemen met ons kantoor:
Telefoonnummer: 0164-242 955
Email: info@maesgroep.nl

ALGEMEEN
Deze beschrijving is met zorg samengesteld. Alle tekst is echter informatief waar u geen
rechten aan kunt ontlenen. Voor meer inlichtingen of het maken van een afspraak voor
bezichtiging van deze woning kunt u met ons contact opnemen.

Een bezichtiging is ook voor de verkoper een spannende aangelegenheid. Wij stellen het dan
ook zeer op prijs als u uw bevindingen binnen enkele dagen aan ons kenbaar wilt maken.

Bij het tot stand komen van een (voorlopige) koopovereenkomst dient u er rekening mee te
houden, dat er een bankgarantie of waarborgsom gesteld dient te worden ter hoogte van 10%
van de overeengekomen koopprijs, doorgaans zal uw hypotheekverstrekker dit voor u
verzorgen.

Het kopen van een woning is een belangrijke beslissing. Van groot belang is dat u alle
financiéle consequenties van een aankoop overziet. Onze hypotheekadviseur kan U daarbij
ondersteunen en een specifieke aanbieding voor u opstellen.



