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Omschrijving

IJskruid 2, 4907 HG Oosterhout

De 5 redenen waarom dit uw droomwoning is

1. Prachtige tweender-een-kapwoning op een perceel van maar liefst 525m2.

2. Hoogwaardig afgewerkte woning die onder architectuur is aaropgebouwd.

3. Zonnige achtertuin gelegen op het zuiden met zeer veel privacy en eelgaedénhousg.
4. Woning beschikt over een werkkamer op de begane grond en 5 ruime slaapkamers.
5. Gelegen op een kindvriendelijke locatie nabij basisscholen en sportvelden.

Indeling
Begane grond

Via de entree bereikt u de ruime opgezette hal met eiken parkeindm strak pleisterwerk wanden. In de hal treft u

een garderobe ruimte aan en is het toilet bereikbaar.

De toiletruimte is voorzien van hoogwaardig sanitair en de wanden zijn afgewerkt met glad pleisterwerk. Het geheel
heeft een luxe uitstraling.

De prachtige living heeft een opperviakte van maar liefst 72m2. Door de ligging van de living aan de achterzijde van de
woning heeft u vanuit elke hoek een fantastisch zicht op de tuin. Ook is de achtertuin toegankelijk vanuit de living
middels een schuiigi. Midden in de living staat een muur die fungeert'#®m divide€waardoor de ruimte op

speelse wijze gesplitst wordt. Deze room divider samen met het formaat zorgen ervoor dat er volop ruimte is voor
meerdere ruime doch gezellige leef plekken. Eenensyecatcher is de moderne/strakke haard. Doorlopend vanuit de

hal ligt er op de grond een eiken parketvloer. De wanden zijn afgewerkt met glad pleisterwerk.

Aan de voorzijde van de living, afgeschermd door de trapopgang, ligt een extra kamer. iDeeestaat in verbinding
met living maar biedt wel alle rust en privacy. Momenteel fungeert deze ruimte als werkkamer.U kunt deze ruimte
ook ideaal gebruiken als speef hobbyruimte.

De open keuken is aan de voorzijde van de living gelegen en bedtaaee delen, een schiereiland en een

kastenwand. Deze luxe keuken is voorzien van hoogwaardige Siemens keukenapparatuur, tgrottenductie

kookplaat, koelkast, vriezer, oven, stoomoven, vaatwasser en een Quooker. De affNigkgjs géntegreerd in het
plafond. Het schiereiland is aan weerszijde voorzien van kasten en lades waardoor er volop bergruimte is. Het geheel
is uitgevoerd in moderne kleurstelling en heeft een luxueuze uitstraling. Een fraai detail zijn de led inbouwspots in het
plafond.

Middels een gintegreerde deur in de kastenwand van de keuken heeft u toegang tot de bijkeuken. De bijkeuken is

eveneens toegankelijk vanaf de voorzijde middels openslaande garagedeuren. In de bijkeuken treft u de n{éterkast
groeper) aan en de ansluitingen voor de wasapparatuur. Op de grond ligt een antraciet plavuis.
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Eerste verdieping

De ruime overloop met trapopgang richting de zolder geeft u toegang tot de slaapkamers, badkamer, toilet en een
bergkast. De toiletruimte is volledig beteld in warme kleurstelling en voorzien van hangcloset en fontein.

Er zijn 3 slaapkamers te weten

w Ouderslaapkamer, afm. 4.85 x 4.13 meter, is gelegen aan de voorzijde van de woning. De slaapkamer is
aangenaam licht door de aanwezige dakkapel errham in de zijgevel. In de slaapkamer treft u een maatwerk
kastenwanden aan en een gezellig nisje met divéissekenplanken. Op de grond ligt tapijt en de wanden zijn
voorzien van pleisterwerk.

w Tweepersoons slaapkamer, afm. 4.88 x 2.98 meter, isemmgelegen aan de voorzijde van de woning en is
voorzien van vaste kasten, tapijt en pleisterwerk wanden.

w Tweepersoons slaapkamer, afm. 4.88 x 3.82 meter, is gelegen aan de achterzijde van de woning. Deze slaapkamer
is voorzien van een laminaat erefgterwerk wanden.

De badkamer is aan de achterzijde van de woning gelegen en volledig betegeld in een warme kled=edifie
kleurstelling als het toilgt In de badkamer treft u het volgende adigbad met jetsysteem, douchecabine, twee
wastdels en een design radiator. De inbouwspots in het plafond maken de badkamer compleet. Twee dakramen
zorgen voor daglicht en natuurlijke ventilatie.

Tweede verdieping

Middels een vaste trap bereikt u de zolder. De zolder biedt ruimte aan twee glaeguk. De slaapkamer aan de
achterzijde is voorzien van een groot dakraam. Aan de voorzijde is eveneens een ruime slaapkamer gelegen. Deze
slaapkamer heeft een dakkapel waardoor er een volwaardige ruimte is ontstaan. Onder de schuine zijde is een
kastenwanl gerealiseerd. De gehele verdieping is voorzien van een eiken parket vloer en pleisterwerk wanden.

Bergzolder

Boven de ouderslaapkamer en de badkamer is een bergzolder gelegen. Deze bergzolder is op stahoogte en
toegankelijk met een vlizotrap.

Buiten

Zowel aan de voer zi} en achterkant vamle woning ligt een onder architectuur aangelegde tuin. De voortuin bestaat
uit een border met split en een oprit. De oprit is grotendeels overkapt door een carport. Ook geeft de oprit toegang
tot de voordeur en de bijkeuken.

Via een poort is de tuin @ade zijkant toegankelijk die overloopt in de achtertuin. Ook vanuit het woonhuis is de tuin
via een schuifpui toegankelijk. De gehele tuin is omsloten met groene hagen en is voorzien van een groot gazon met
daaromheen diverse plantenborders. Deze bordajs aangelegd met volwassen beplanting. Direct aan de woning

ligt een strakke vijver/waterpartij. Achter in de tuin is een groot terras gelegen onder een overkapping. De
overkapping is voorzien van een lichtstraat en diverse inbouwspots. Onder de ovierdéppveneens ruimte voor
houtopslag op fraaie wijze. Aan de zijkant van de woning is een 2de terras gelegen onder een pergola.
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Bijzonderheden

Onder architectuur verbouwde tweender-een-kapwoning.
De woning is zowel aaals opgebouwd.

De woning beschikt over 5 tweepersoons slaapkamers.
Werkkamer op de begane grond mogelijk.
Uniek gelegen op een kindvriendelijke locatie in een gewilde wo&nwij

Oplevering in overleg.

geeeegeee

Vraagprijse 499.000; k.k.

De woning is gelegen op een royaal perceel en een heeft een zonnige tuin op het zuiden.
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Kenmerken

Vraagprijs : €499.000,00

Soort : Woonhuis

Type woning . 2-onder-1-kapwoning

Aantal kamers . 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 801 n?

Perceel opperviakte : 525 nt

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 217 n¥

Soort woning : Eengezinswoning

Bouwijaar : 1976

Ligging : In woonwijk

Tuin . Achtertuin, voortuin, zijtuin
Hoofdtuin Achtertuin 298 m2

Garage : Geen garage

Verwarming : C.V:Ketel

Isolatie : Dubbel glas

C.V:ketel . Nefit (Gas gestookt combiketel uit 2017, Eigendom)
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