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alblasserwaard
makelaars & taxateurs

Parabool 200

Sliedrecht

Vraagprijs: € 485.000,- k.k.
WOONOPPERVLAKTE: 116 m?



Kenmerken

Woonoppervlakte
SO Bouwijaar
000
000
Perceeloppervlakte

Aantal kamers

Aantal badkamers en toiletten

Isolatie

Verwarming

Warm water

Energielabel

Garage / berging, externe bergruimte

Parkeren

Tuin

Tuin achterom

.
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Inhoud

A Aantal slaapkamers

=l

543 m?2

1 badkamer& 2 toiletten
dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,dubbel glas
c.v.-ketel

c.v.-ketel

ja, aangebouwde stenen garage
op eigen terrein
ca 443 m?

ja
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Algemene omschrijving

HUIS ZOEKT ONDERNEMER. Een vrijstaande BEDRIJFSWONING met garage op een perceel van 543 m2. Dit object is gesitueerd aan
de rand van het goed bereikbare industrieterrein Noordoost Kwadrant in Sliedrecht op een plekje dat veel vrijer en rustiger is dan je
zult verwachten. De woning mag niet slechts door een privépersoon bewoond worden maar er dient sprake te zijn van wonen in
combinatie met een actieve onderneming* op de locatie. De garage is te gebruiken/om te bouwen tot kantoor-/bedrijfsruimte. Op
het perceel is ook een bedrijfs-/kantoorruimte van maximaal 100 m2 te realiseren. De bestemming is bedrijf/kantoor/

bedrijfswoning.

Begane grond: hal/entree met meterkast, toilet en trapopgang, L-vormige woonkamer met vloertegels v.v. vloerverwarming en
bijkeuken/werkkamer met toegang tot de garage. De open keuken bevindt zich aan de voorzijde van de woning en is v.v. een
moderne duo-opstelling met kookeiland en diverse inbouwapparatuur.

1e Verdieping: overloop met cv-kast en toegang tot 3 slaapkamers (voormalig 4) en de badkamer. De badkamer is v.v. een whirlpool
met douchegelegenheid, wastafelmeubel en witgoedaansluitingen.

2e Verdieping: een ruime bergzolder die per vlizotrap vanaf de overloop bereikbaar is.

De garage, met riante afmetingen (ca. 3,40 x 8,50 meter), grenst aan de woning en geeft eveneens toegang tot de tuin.
De tuin bevind zich zowel voor-, naast als achter de woning, is deels bestraat en daarnaast aangelegd met siergrassen, hagen en
grindpartijen.

*verkoop is onder voorbehoud goedkeuring gemeente Sliedrecht.
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Woonkamer
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Afwerkstaat

Ruimte Vloer Wanden Plafond Kenmerken
BEGANE GROND
hal / entree vloertegels+ spuitwerk gipsplaten toegang tot:
vloerverwarming - meterkast
- trapopgang
- toilet
toilet vloertegels wandtegels gipsplaten voorzien van zwevend closet
woonkamer vloertegels+ spuitwerk balken+ L-vormige woonkamer
vloerverwarming gipsplaten voorzien van venster in de voor- zij- en
achtergevel

toegang tot bijkeuken

keuken laminaat+ stucwerk+ balken+ open keuken in duo-opstelling gelegen
vloerverwarming spuitwerk gipsplaten aan de voorzijde van de woning
voorzien van:
- kookeiland
- koelkast

- combimagnetron

- vaatwasmachine

- afzuigkap

- 5-pits gaskookplaat

werkkamer / vloertegels behang gipsplaten toegang tot garage
bijkeuken

1e VERDIEPING

overloop laminaat behang gipsplaten toegang tot:
- 3 slaapkamers
- badkamer
voorzien van:
- vaste kast met c.v. ketel

- vlizotrap
slaapkamer 1 laminaat behang+ gipsplaten gelegen aan de voorzijde
gipsplaten voorzien van raampartij(2x)
slaapkamer 2 laminaat behang+ gipsplaten gelegen aan de achterzijde
gipsplaten voorzien van raampartij in de achtergevel
slaapkamer 3 laminaat behang+ gipsplaten gelegen aan de achterzijde
gipsplaten voorzien van:

- raampartij in de achtergevel
- diepe vaste kast

badkamer vloertegels wandtegels kunststof delen voorzien van:
- lighbad( whirlpool)
- douchemogelijkheid
- wastafelmeubel
- witgoed/droger aansluiting
- dakkapel in de zijgevel

<
alblasserwaard www.alblasserwaard.nl VBO(@) MAKELAAR 5



Afwerkstaat

Ruimte Vloer Wanden Plafond Kenmerken
[BUITEN]
tuin gesitueerd op het zuid-oosten
voorzien van:
- straatwerk
- hagen
- grindpartij
- oprit
garage aangebouwde stenen garage voorzien

van elektra-, wateraansluiting
loopdeur voorzijde en loopdeur zijgevel

<
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Keuken
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Plattegronden

385m

10.54 m

<
alblasserwaard

www.alblasserwaard.nl

VBO () MAKELAAR

B.58m

3.38m

Begane grond



Plattegronden

- 319m > - 319m -

3.92m
392m

2.39m
1048 m

3.96 m

- 6.48 m -

1e verdieping

<
alblasserwaard www.alblasserwaard.nl VBO(@) MAKELAAR



Uw referentie: Parabool200

Kadastrale kaart
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  Perceelnummer
25 i .
Huisnummer Kadastrale gemeente  Sliedrecht
grens
B Sectie L
Voorlopige kadastrale grens P | 572
Administratieve kadastrale grens ercee
Behouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 februari 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers igendomsrechten voor, het ‘en het databankenrecht.
<
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Slaapkamer 1

Slaapakmer 2 Slaapkamer 3

makelaars & taxateurs

alblasserwaard k www.alblasserwaard.nl ‘ VBO(@) MAKELAAR 12



alblasserwaard k www.alblasserwaard.nl VBO[@) MAKELAAR 13

makelaars & taxateurs



’
&
'

+ -
3

.
'
ks
1

T

i

.—'_T_-,ﬂ

alblasserwaard

makelaars & taxateurs

k- www.alblasserwaard.nl

VBO @ MAKELAAR

14



alblasserwaard k www.alblasserwaard.nl VBO[g) MAKELAAR 15

makelaars & taxateurs



%0L s! uta1191
%0L SL UIa119)

a8ejuadiads3uimnogaq wnuixep
‘uta.19) uadia do ualajied
*zWOOT uep uald
-eIpaq 123w 33iu Sew Joojuey| 3ipueisydaz a8ejuadiads3uimnoqaq wnuixep
o el do o e o do ueseeg
lut . LW uep ua

uamnoqa3d uassny puejsje a3uljiapuo aq o Uep USBeIpsq -eJpaq Jasw )atu Sew Joo mmvo%_ﬁ Cmnw E}
519w oW iew 51900UMNo 193w 331U Sew uadutuomsyfupaq jeuey payg 3 .u . 1uey| sipueisjiaz

19W 0T ] t 1500y 4 “1ajaw / Jeewixew a)3ooymnog | [ .wtomEMu IEITNE] Houmtt_umm

‘1215w ¥ Jeewew 313004300 J9)awW G Jeewtulw 38eeipaq

! 59D | uamnoqga8 uassny puelsye aguljapuo aqg
1932w 9 jeewixew 3)3ooymnog

Jpaq SuiAluysswosSulwwalsag
Suwomsyfupaq SulaluydswosSulwwaysag
\ Hupaq SuiAfuydswosSulwwalsag

Sutuomsyfupaq
apuee}saq I
|

! 3{upag |

j00qgeieq

p3a12831n 1100dsed)aney| 31p ueA puey ap uee usapiom s)a3al azaQg
"19Ae) ap uea 3ulnAul ap do paojauL usaqqgay azaq ‘p1eisaddo

s198a1 apuaydsian uliz paigasd 1oy uea uejdsSulwwalsaq 1ay u|
Suina8iam

j00qgeieq

lo03jue)| yejamnog SuwuomsyfLipaqejamnog Jupag Sulmwaysaqiauy

W £9% yejaiaddo janey
LS lawwnn
1 EJIRELS

WpaIpans ‘002 100qeied

uaulijayoas ua 3uitnadiom



alblasserwaard k www.alblasserwaard.nl VBO[g) MAKELAAR 17

makelaars & taxateurs



Bouwkundig overzicht

Bouwkundig overzicht
(adres: Parabool 200, Sliedrecht)

Algemeen:

Bouwijaar: 1989 Woonoppervlakte: 115 m?
Kruipruimte: Ja Inhoud: 475 m?
Geheid: ja Overige inpandige ruimte: 43 m?
Asbestverdacht materiaal aanwezig? Nee

Houtworm/boktor aanwezig? Nee

Installaties:

Merk CV-ketel: Vaillant Meterkast, aantal groepen: 8
Rendement: HR Aardlekschakelaar: Ja (2x)
Bouwjaar: 2007 Mechanische ventilatie: Nee
Warm watervoorziening: zie cv

Vloerverwarming aanwezig? Ja

Garage

Materiaal: Steen Geisoleerd: Nee
Algemene indruk: Goed Voorzieningen: Elektra

Vloeren Materiaal: Geisoleerd: Algemene indruk: Opmerking(en):
Begane grond Beton Ja Goed
1° verdieping Hout Ja Goed
2¢ verdieping Hout Ja Goed
Gevels [WEIIEETR : Algemene indruk: Opmerking(en):
Voorgevel Steen Ja Goed
Achtergevel Steen Ja Goed
Zijgevel(s) Steen Ja Goed Garage niet geisoleerd
oziinen Materiaal: Beglazing: Algemene indruk: Opmerking(en):
hozijnen
Voorgevel Hout Dubbel Goed Schilderwerk matig
Achtergevel Hout Dubbel Goed Schilderwerk matig
Zijgevel(s) Hout Dubbel Goed Schilderwerk matig
Dak:
Soort dak: Zadeldak/plat
Dakbedekking: Pannen/bitumen
Geisoleerd: Dak woning (extra) geisoleerd
Gootaftimmering/overstekken Hout, schilderwerk matig

Aan dit overzicht kunnen geen rechten worden ontleend aangezien het slechts een algemene indruk weergeeft van de bouwkundige staat.

.
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Hoe nu verder?

1.Bezichtiging

Indien u de overstap van uw huidige koopwoning naar een toekomstige woning gaat maken, verzorgen wij voor u gratis een

waardebepaling van uw huidige woning. Maak even een afspraak; u weet dan snel de verkoopwaarde van uw huis.

Na de bezichtiging heeft u de tijd om een en ander te laten bezinken. Heeft u interesse? Dan volgt stap 2!

Heeft u geen interesse? Dan is dat natuurlijk geen probleem. Dan vernemen wij dit graag van u. Het is per slot van rekening ook

voor de verkoper een spannende aangelegenheid.

Verder zoeken naar een andere woning? Volg ons op social media en schrijf u in via onze website! Wij houden u op de

hoogte van toekomstig aanbod.

2. U doet een bod op de woning

Tijdens de bezichtiging heeft de makelaar uitgelegd welke
verkoopmethode er van toepassing is voor de betreffende
woning. Denk bij het onderhandelen/ doen van een bod
niet alleen aan de prijs, maar ook aan de datum van

overdracht en ontbindende voorwaarden:

- Voorbehoud voor het verkrijgen van een financiering
(eventueel met NHG (Nationale Hypotheek Garantie))
- Voorbehoud van een bouwtechnische keuring.
- Overige voorbehouden: bijvoorbeeld de verkoop van uw /?é

huidige woning of het verkrijgen van de goedkeuring van

uw (ver)bouwplan.

In de lijst van zaken staat aangegeven welke spullen de
verkopende partij achterlaat, meeneemt of ter overname
aanbiedt. Wilt u een aantal zaken overnemen? Meldt dit

dan ook bij de onderhandeling/ het doen van een bod.

3. Koopovereenkomst

Nadat er een mondelinge overeenstemming is bereikt O
worden alle afspraken zorgvuldig vastgelegd in de /
koopovereenkomst. Hiervoor hebben wij uw persoonlijke

gegevens nodig.

Wij werken hiervoor met een online platform: Move. U

krijgt van ons een link om hierop in te loggen en uw

gegevens in te vullen. Hierbij moet u ook de keuze maken

bij welke notaris u de overdracht wilt laten plaatsvinden.

o
k- www.alblasserwaard.nl
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Koper en verkoper ontvangen een concept van de
overeenkomst waarna een (gezamenlijke) afspraak tot
ondertekening volgt op één van onze kantoren. U
plaatst uw handtekening nadat de makelaar aan u de

inhoud van de koopovereenkomst heeft toegelicht.

Wij sturen de ondertekende overeenkomst op naar de

betreffende notaris.

4. Financiering

Afhankelijk van de afspraken in de koopovereenkomst
heeft u een periode de tijd om de financiéle zaken voor
de aankoop van de woning te regelen. Laat u het ons

weten als dit gelukt is?

Nadat uw financiering is geregeld dient u op tijd zorg te
dragen voor de waarborgsom of bankgarantie. Deze

bedraagt 10% van de koopsom van de woning.

5. Inspectie en sleuteloverdracht

Voor de sleuteloverdracht plaatsvindt zullen we samen
met u en de verkoper naar de woning gaan om de
eindinspectie uit te voeren en de meterstanden op te
nemen. Bij akkoord gaan we naar de notaris voor het
officiéle moment, kan de eigendoms-overdracht
plaatsvinden en ontvangt u de sleutels van uw nieuwe
thuis.

19



alblasserwaard

Hardinxveld-Giessendam Sliedrecht Contact
Peulenstraat 137 Thorbeckelaan 1 Q 0184 - 670733
3371 AL Hardinxveld-Giessendam 3362 BL Sliedrecht < info@alblasserwaard.nl

Aan de inhoud van deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor onduidelijkheden of zaken die niet zijn vermeld in deze

brochure kunt u uiteraard altijd contact opnemen met Alblasserwaard Makelaars & Taxateurs: 0184-670733
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