WILNA 13, LEERDAM

Stijlvol wonen aan
het water!
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De makelaars
van deze woning

Onze makelaars helpen je graag met al jouw vragen over de woning.
Bel 0345 63 21 00 of mail naar dennis@vanekerenkuiper.nl

@ Flexibel en goed bereikbaar! Alle kennis in huis!
Onze 6 makelaars zijn flexibel De kennis van een groot,

en goed bereikbaar, waardoor hoogopgeleid team,

je altijd snel terecht kunt, ook ‘s waarbinnen iedere makelaar

avonds en in het weekend. zijn eigen specialisme heeft.

Ook kun je voor je hypotheek

en verzekeringen bij Van Ekeren

terecht.
Dennis Kuiper
g Midden in het werkgebied! @ Vrijblijvende waardecheck
Je bent van harte welkom voor Heb je een eigen woning

een kop koffie in onze twee en ben je benieuwd naar
moderne kantoren op goed de waarde? Wij komen
bereikbare locaties in Leerdam kosteloos bij je langs.

en Dalem-Gorinchem.

Lees deze brochure voor de ins en outs van de woning.
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Meer weten over Van Ekeren Kuiper?
Bekijk onze website vanekerenkuiper.nl/overons
Blijf op de hoogte en volg ons op Instagram


https://www.instagram.com/vanekerenkuiper_makelaar/?hl=nl
https://www.vanekerenkuiper.nl/overons/

Kenmerken

Objectgegevens
Vraagprijs
Aanvaarding
Soort
Type woning
Aantal kamers
Inhoud
Perceelopperviakte

Gebruiksopperviakte
woonfunctie (inpandige

garage)
Ligging
Tuin

Positie hoofdtuin

€ 925.000 k.k.

in overleg

villa

vrijstaande woning
6

661 m3

345 m?

167 m2 (18 m2)

aan water, aan rustige weg, vrij uitzicht
6,8 mx17,5m

zuid

ledere ochtend
wakker worden met
dit vitzicht vanuit

de slaapkamer?



Omschrijving

Buitenkans! Tot in de puntjes verzorgde woning aan de Linge.

- Uniek & stijlvol wonen!

- Heerlijke achtertuin aan het water, gelegen op het zuiden.

- Met inpandig te bereiken garage.

- 3 slaapkamers & ca. 167 m? woonopperviak.

Kom een kijkje nemen en beleef deze vrijstaande
woning met fraai aangelegde en goed op de zon
gesitueerde tuin aan de rivier 'De Linge'. De woning
is gebouwd in 1992 en gelegen op een kavel van 345
m2 eigen grond. De ruimte in de woning biedt u
onder andere de mogelijkheid om wonen en werken
aan huis te combineren. Het geheel is met oog voor
detail ontworpen en gerealiseerd met unieke
aspecten en kenmerken. Denkt u hierbij aan
optimale lichtinval, luxe afwerking, indeling van de
leefruimten en het imposante uitzicht over het

water.

De split-level indeling maakt de

woning extra uniek!

In de tuin rondom kunt u volop genieten van de zon
of vanaf uw eigen aanlegsteiger een vaartochtje
maken met eigen boot, aan u de keuze! Wat u ook
erg zal aanspreken van de ligging zijn vele
voorzieningen, zoals het winkelcentrum, waar u een
vitgebreid winkelaanbod vindt en dat de overige
voorzieningen zoals openbaar vervoer,
gezondheidscentrum, sportfaciliteiten en diverse
scholen binnen korte afstand zijn. Tevens is de
ontsluiting op het Rijkswegennet, richting
bijvoorbeeld Utrecht of 's-Hertogenbosch, goed te

noemen.
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De globale indeling

Begane grond: entree met toegang tot de
meterkast, een toilet, de trapopgang naar de
bovengelegen verdieping, de inpandig te bereiken
garage en middels dubbele openslaande deuren
naar de werkhoek. Via de prachtige (verwarmde)

trap loopt u naar de beneden verdieping.

Beneden verdieping: woonkamer met prachtig
vitzicht op het water! De woonkamer heeft een
smaakvolle gashaard maar is gemakkelijk weer om
te zetten naar een houthaard indien gewenst. De
aangrenzende half open keuken is voorzien van een
inductie kookplaat met 4 pitten, een afzuigkap, een
combi-oven, een magnetron, een vaatwasser
(onlangs vernieuwd!) en 1,5 spoelbak. Vanuit de
keuken bereikt u de achterliggende bijkeuken, hier
zijn de witgoedaansluitingen gesitueerd, de CV-
ketel (2020), een keukenblok met spoelbak en een

doorgang naar buiten.

Boven verdieping: overloop met zicht op de
onderliggende verdieping middels de grote ramen.
Grenzend aan de overloop liggen de 3 slaapkamers,
allen met prachtig vitzicht. De master bedroom is
voorzien van een airco en een vaste kastenwand.
Tevens bereikt u vanaf de overloop een separaat

toilet, extra bergruimte en en badkamer met bidet,

inloopdouche en een dubbel wastafelmeubel.

Goed om te weten:

- De inpandig te bereiken garage is voorzien van
een elektrische garagedeur & vliering.

- De gehele woning is voorzien van vloerverwarming
met vitzondering van de slaapkamers.

- De ramen op de slaapkamers, de schuifdeuren
vanuit de woonkamer en de achterdeur vanuit de
keuken zijn allen voorzien van horren.

- Aan de achtergevel vind u 2 elektrisch bedienbare
zonneschermen over de gehele breedte van de
woning met terrasverwarming.

- Er zijn verticale screens op de slaapkamers op de

boven verdieping.

Ligging: Leerdam, met circa 21.000 inwoners, ligt in
de provincie Utrecht en is onderdeel van de
gemeente Vijfheerenlanden. Een afwisselend
landschap van weilanden, boomgaarden, grienden
en rietvelden. Leerdam is zeer centraal gelegen in
het land, in directe omgeving treft u de A27, A2 en
Al5. Grote steden als Breda, Utrecht en Rotterdam
zijn bereikbaar binnen 30 autominuten. Leerdam
biedt een compleet pakket qua sport, zorg en
onderwijs (basis- en voortgezet onderwijs). Het
sfeervolle stadscentrum beschikt over uitstekende
winkelvoorzieningen. De Linge is een deels
kunstmatige rivier die in de Betuwe van
Doornenburg tot Gorinchem stroomt. De naam

betekent in het Oudnederlands het lange water.
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Bekijk jouw
nieuwe
droomwoning
op de website!

Bekijk de woning >
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- 3.60m

Plattegrond

Werkhoek

4.02m

1.69 m

3.33m

Even binnenkijken?
Klik hier om de 3D-Plattegrond
te bekijken.

534 m

Begane Grond

23

O



Buidsipieauspauag

wogy

...._ws.m

‘7E

Jswees

pawey usdg

JBWBHUDOM

uedxiilshuiaw;ting

Plattegrond

Huren

]

Kopen

24



Plattegrond

Buidaipianuanog

wEeR'e

seweydee|g

|
Isweypeg

doopang

bl 1aweydeejs

= g

5

]

i

2

|

3

@

woze Jsweyder|s |
3

-

Kopen

25



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Wilnal3

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 augustus 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

‘Aan dit vitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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i Sectie B
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Locatie op de kaart

Leerbrgey
——

Rhen Rt
r‘\cqugy o
Gellicum,

Heukeqym

"
o S
g

Rt 7

/ et
. o Neag
" £
Tndustriewed
e
e ©
- - Q:sn‘a‘iram Map COhibartogs
aronie
: w®
Valksruin o
e e

QTG (Ontspanning
Tot-Genoegen)

e ——
Oud Sthaj_

Qug Schaik
1 g
m i
qterino® é’a
B i g
= A
5 mKon 7 =
% ng " Emmg, *
5 s
S =
N £
] raal Pironsyr, ar -
] =
S g
REy
5 B4 aa BokieH B o
3B Fec 15 E5TIEE
g Y R R =R R
= £ Z %
& g 3:,‘
s S aare
el &
@ ¥
3
£ G “F, Gosar
i
o1 A
Eohemen

Naryg 1|
£
2

Levanger

e

ASpErETl =
- VG e
f.r@,?d* T

' —

Woon je binnenkort
op deze locatie?”
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Aantekeningen




Van Exeren

Hvr _aneken an Versekerngen

b
Enthousiast geworden?
Dan is het tijd om

door te pakken!

Een woning kopen doe je niet zomaar. Tenminste, niet iedereen. Welke stappen moeten
er nu worden doorlopen? Wij vertellen jou de 5 stappen naar jouw droomwoning.

° Stap 1 - It's all about the money

De hamvraag: kun je het betalen? Maak hiervoor een afspraak met onze collega’s van
Van Ekeren Hypotheken en Verzekeringen. Zo weet je wat je maximale hypotheek is

en welke maandlasten hierbij horen.

Stap 2 - Laat ons je interesse weten
Of je stap 1 al wel of niet scherp hebt: maak je interesse kenbaar! Laat ons weten

dat dit jouw droomwoning is en doe een bod.

Stap 3 - Ben jij de gelukkige?
Gefeliciteerd! We maken snel een afspraak om de koopakte te ondertekenen.

Hierin spreken we onder andere af wanneer je de sleutels krijgt van jouw droomhuis.

Stap 4 - Een hypotheek
In de meeste gevallen koop je de woning ‘onder voorbehoud van financiering’.
Nu gaan we echt aan de slag met het sluiten van hypotheek met passende

voorwaarden en een gunstige rente.

Stap 5 - De sleutels van jouw droomhuis

Voor het ondertekenen van de leveringsakte en ontvangst van de sleutels maken we

een afspraak bij de notaris. Voorafgaand plannen we een inspectie in bij de woning.
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Het geld regelen
VOoor jouw
droomhuis
doe je niet alleen.

Maak nu een afspraak voor een gratis
Te hypotheek-gesprek. Bel ons op 0183 67 29 99,
of mail naar hypotheken@vanekeren.nl

Interesse in de woning?
Neem contact op met
één van onze kantoren.

Ek Voorwaartsveld 5a Beatrixlaan 2a Het Hof 1
van eren 2 Leerdam Dalem Culemborg wm

Kuiper

0345 632100 0183 672 992 0345 22 93 00

vanekerenkuiper.nl



http://www.vanekerenkuiper.nl

